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Capitulo 1. OBJETO, CONTENIDO Y ALCANCE

El objeto del presente catalogo es la proteccidn y conservacién de los bienes inmuebles que, por sus valores
arquitecténicos, urbanisticos, historicos, artisticos, culturales, ambientales, paisajisticos sean susceptibles de ser
considerados como bienes catalogados, en arreglo a los dispuesto en la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, en adelante LPCCM, asi como en la Ley 16/1985, de 25 de
junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, en adelante LPH y en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

No son objeto del presente Catalogo los bienes muebles ni los inmateriales, que podran ser objeto de un Catalogo
especifico e independiente de este.

De acuerdo con el articulo 43.f de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en adelante LSCM, el
Catalogo identificara los terrenos; los edificios, las construcciones y los conjuntos de unos y otras; los jardines y
los restantes espacios ya sujetos a proteccion en virtud de la legislacién reguladora del patrimonio histérico y
artistico (bienes con proteccion especifica) y los merecedores de proteccion en atencién a sus valores y por
razon urbanistica (bienes con proteccion comun), e incorporara, por remision, el régimen de proteccién a que
estén sujetos los primeros y estableceré el aplicable a los segundos para su preservacion.

Por otra parte, el Articulo 37 de la LPCCM, establece la obligacion de los Ayuntamientos a recoger en sus catalogos
de bienes y espacios protegidos tanto los bienes incluidos en el Catalogo de Patrimonio de Cultural de la
Comunidad de Madrid, como los bienes que, reuniendo los requisitos del articulo 2, puedan tener relevancia para
el Municipio. Estos ultimos bienes se sujetaran al régimen de proteccién que establezca el planeamiento
urbanistico, que debera incorporar las medidas necesarias para su adecuada conservacion.

El presente Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos forma parte del presente PGOU, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 43.f) de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. A efectos normativos se precisa lo
siguiente:

- Encaso de duda o discrepancia entre el resto de documentos del PGOU y el Catélogo, prevalecera lo dispuesto
en este Ultimo, ya que de esta forma prevalecera una mejor conservacién del patrimonio protegido, menor
deterioro de la imagen urbana y en definitiva mayor interés general para la colectividad.

- También en caso de discrepancia entre la normativa de aplicacién, prevalecera la derivada de la proteccion
especifica (legislacion reguladora del patrimonio histérico y artistico) frente a la de la proteccion general
(normativa urbanistica).

- Se tendra en cuenta, de forma subsidiaria a lo dispuesto en el presente documento y a la normativa sectorial

actualmente en vigor, lo establecido en el Titulo VIl | bemmasal es de Protecci
siguientes secciones:
o Capitulo 2. Proteccion Medio Ambiental
= Seccidn 22. Normas de Proteccion de Espacios Naturales
o Capitulo 3. La Proteccién del Patrimonio Edificado y la Escena Urbana
= Seccion 12, Proteccion Paisajistica y de la Escena Urbana

= Seccion 22. Proteccion del Patrimonio Edificado
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o Capitulo 4. La Proteccién Arqueoldgica

- Con independencia de lo anterior, y considerando que el presente Catalogo forma parte del PGOU vigente,
la proteccién sera en lo posible compatible con las determinaciones de los desarrollos urbanisticos
establecidos por el PGOU, con independencia del cumplimiento de la normativa sectorial.

- Por tanto, cualquier actuacion (edificacion, calificacion urbanistica, proyecto de actuacion especial, etc.) o
desarrollo urbanistico (planeamiento de desarrollo, proyecto de reparcelacion o urbanizacion, etc.), que se
vea afectado por bienes de proteccion, se podra materializar, sin menoscabo de sus parametros de
aprovechamiento, ocupacién, densidad, usos, etc., salvo casos de inevitable incompatibilidad por las
caracteristicas y valores de los bienes incluidos en el presente Catalogo. En estos supuestos, se buscaran
en lo posible formulas para la compensacién de la edificabilidad no materializable. Todo ello, con
independencia de las indemnizaciones que en su caso correspondieran, de acuerdo con la legislacion

aplicable.

Respecto de los bienes catalogados, se diferencian las clases de proteccion especifica que establece la LPCCM,
sefialando si se trata de Bienes de Interés Cultural (BIC), Bien de Interés Patrimonial (BIP), Yacimientos Arqueolégicos
ylo Paleontoldgicos; o si gozan de proteccién anéloga a los BIP en virtud de la Disposicion Adicional Tercera.

Por tanto, se establece la siguiente division de los bienes catalogados:

- Bienes del Patrimonio Histdrico (PH).
- Otros bienes que no forman parte del PH pero que el planeamiento considera necesario preservar por su

interés arquitectdnico, paisajistico, etc.

En relacion con el art. 43.f de la LSCM pueden dividirse en los siguientes:

e Bienes con proteccion especifica: bienes de interés cultural (BIC), bienes de interés patrimonial (BIP) y
yacimientos arqueoldgicos. Todos ellos pertenecientes al PH. Dentro de la categoria de yacimiento se incluirian
al menos los siguientes:

o Yacimientos documentados.

o Yacimientos identificados en desarrollo del PGOU

o Fortificaciones de la guerra civil.

o lIglesias, puentes y ermitas, de valor historico.

o Cascos Historicos.
En el caso de existir incoherencias en la delimitacion entre los bienes del presente Catéalogo y los yacimientos
que constan en el catdlogo Geografico de Bienes Inmuebles de Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid, prevalecera la realidad fisica sobre el terreno frente a la delimitacion cartogréfica.

¢ Bienes con proteccion comun: resto de bienes catalogados, incluyendo dentro de los pertenecientes al PH
al menos los siguientes:
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o Losincluidos enla D.A.4%y D.A.58 de la LPCCM (salvo los que tengan la condicion de yacimientos

que se incluirian en los de proteccion especifica).

o Bienes de interés etnogréafico o industrial.

Respecto del contenido del Catalogo, el mismo se compone de:

e Memoria y normativa
o Relacién de bienes protegidos

e Fichas individualizadas

Ademas, los planos del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos forman parte de los Planos de Ordenacién del
presente Plan General de Ordenacion Urbana (serie de planos PO-14), desgloséndose de la siguiente manera:

e Planos de Bienes Protegidos y Espacios de Proteccion Municipal:

- Plano PO-14.01.01 Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos (Plano general) 1:12.500
- Planos PO-14.01.02.1 a PO-14.01.02.1 Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos. Bienes Protegidos de

Proteccion Municipal 1:6000

- Plano PO-14.01.03 Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos. Bienes Protegidos de Proteccion Municipal.

Casco Antiguo 1:2000

- Plano PO-14.01.04 Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos. Bienes Protegidos de Proteccion Municipal.

Las Matas Sur 1:2000

e Planos de Espacios Naturales de Proteccion Municipal:

- Plano PO-14.02. Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos. Espacios Naturales de Protecciéon Municipal.

1:25.000

e Planos de Espacios Protegidos por Legislacion Sectorial Municipal

- Plano PO-14.03.1 Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Sectorial Supramunicipal (Parques regionales) 1: 25.000

- Plano PO-14.03.2 Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Sectorial Supramunicipal (Espacios Red Natura 2000) 1: 25.000

- Plano PO-14.03.3 Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Sectorial Supramunicipal (Montes preservados) 1: 25.000

- Plano PO-14.03.4 Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Sectorial Supramunicipal (Vias pecuarias) 1: 25.000

- Plano PO-14.03.5 Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Sectorial Supramunicipal (Habitats) 1: 25.000

Espacios Protegidos por Legislacion

Espacios Protegidos por Legislacién

Espacios Protegidos por Legislacién

Espacios Protegidos por Legislacién

Espacios Protegidos por Legislacion
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Asimismo, como complemento del Catélogo se han de tener en cuenta los siguientes documentos especificos con
contenido mas preciso de los bienes integrantes del Catalogo Geografico de Bienes Inmuebles del Patrimonio
Histdrico del municipio, que se adjuntan como Anexo 3 del presente Catalogo:

o Memoria de actuaciones arqueo-paleontolégicas (marzo de 2015)

¢ Adenda a la Memoria de actuaciones arqueo-paleontoldgicas (junio de 2015)
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Titulo II. BIENES CATALOGADOS
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Capitulo 1.  BIENES DEL PATRIMONIO HISTORICO CON PROTECCION ESPECIFICA O GENERAL

Los bienes con proteccidn especifica deberan cumplir las condiciones de proteccion de la legislacién vigente que
le son de aplicacion, tanto la LPCCM como la LPH, de acuerdo con el siguiente detalle:

Proteccion Especifica:

*|. Bien de Interés Cultural (BIC) -articulos 12.2, 14, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28.2, 39, 40, 41,
42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 95, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112,
disposicidn adicional primera, disposicion adicional segunda y disposicion adicional cuarta de la Ley 8/2023,
de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

*|l. Bien de Interés Patrimonial (BIP) —articulos 12.3, 14, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 39, 40, 41,
42, 43, 44, 50, 51, 52, 53, 44, 95, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106,107, 108, 109, 110, 111, 112,
disposicién adicional tercera y disposicién adicional sexta de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio
Cultural de la Comunidad de Madrid.

*I1l. Yacimientos Arqueoldgicos y/o Paleontologicos -articulos. 28, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66,
67, 68, 69, 70, 71, 72, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106,107, 108, 109, 110, 111, 112 y disposicién
adicional sexta de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

Proteccion Comtin:

*|V. Bienes del Patrimonio Historico- arts. 2, 9, 10, 11, 12.4, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 99, 100, 101, 102,
103, 104, 105, 106,107, 108, 109, 110, 111, 112 de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural
de la Comunidad de Madrid.

La relacion de bienes del patrimonio historico con proteccion especifica y con proteccion comdn que se han
incluido en el presente Catalogo se recoge en
Para la catalogacién de los bienes existentes en el municipio, se ha partido de la relacion de elementos recogidos

en un primer documento de Catélogo que se tramité previamente a la redaccién de este nuevo PGOU como
documento independiente y complementario al PGOU de 1994 anteriormente vigente, y que no llegd a ser
aprobado. Teniendo como punto de partida esa relacion de elementos catalogados, se ha procedido a su
reconsideracion, teniendo en cuenta los informes emitidos por las Administraciones competentes en materia de
patrimonio historico y urbanismo, asi como las sugerencias emitidas durante los correspondientes periodos de
informacién publica del planeamiento, dando como resultado la relacién de bienes recogida en el citado Titulo VII

del presente Catalogo del PGOU.
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Capitulo 2. OTROS BIENES PROTEGIDOS POR EL PLANEAMIENTO

Ademas de los bienes pertenecientes al Patrimonio Historico, se propone la proteccion de otros elementos por
considerarse que poseen valores principalmente histéricos, arquitectonicos, tipoldgicos, culturales, ambientales o
paisajisticos que los hacen merecedores de proteccion.

Estos bienes pueden clasificarse en dos grandes grupos:

a) Bienes con una antigliedad de mas de 50 afios (anteriores a 1.960) (elementos 38 a 49) que destacan

principalmente por sus valores culturales, tipologicos, ambientales o arquitecténicos. Son elementos

pertenecientes en su enaydeviastaadas ar qarndewicttac

que por tanto se considera preciso preservar.

b) Elementos singulares de diversas épocas (elementos 50 a 53) que por su singularidad y ciertos valores
histéricos, arquitectdnicos o artisticos merece la pena conservar, habiendo el propio Ayuntamiento propuesto
su catalogacion. Se trata de 4 pequefios elementos consistentes en cerramientos, conjuntos escultéricos y un

deposito de agua.

c) Bienes con una antigiiedad de menos de 40 afios (posteriores a 1.970) que pertenecen a la arquitectura
moderna o contemporanea, y que destacan principalmente por sus valores arquitectdnicos, habiendo sido en
su mayoria objeto de reconocimiento mediante premios o publicaciones especializadas de ambito nacional o

internacional.

Asimismo, se precisa que no se han incluido en el Catalogo los siguientes elementos que si figuraban en el Catalogo
que se tramitd en desarrollo del nuevo Plan General aprobado provisionalmente en 2010: edificio docente (UNED) sito
en la calle Aristoteles y edificio terciario sito en la carretera El Escorial n® 50. Se propone su no inclusién por
considerarse que, siendo edificios de interés, no cuentan con el valor arquitectonico suficiente, ademas de no haber
sido objeto de tan alto grado de reconocimiento como los elementos que si han sido incluidos.

Lamayorpartedelose | e ment os se han puesto de relieve

Desarrollo Urbano” editado por | a D.G. de Arqui

A partir de la anterior informacion general, en las fichas individualizadas se concretan las caracteristicas identificativas
de cada elemento: descripcion, fecha, estilo, autor, resefia bibliografica, etc. que ayudan a justificar en mayor medida
la proteccion de cada elemento. Respecto a los datos recogidos en fichas cabe precisarse lo siguiente:

e La numeracion correspondiente a los elementos incluidos en el Catalogo Geogréafico Histérico no es
coincidente con las del Catalogo, por no existir la referencia CM/127/0002, pasando de la 0001 a la 0003.

e Las coordenadas UTM se expresan en el sistema de referencia ETRS89, en concordancia con los planos de
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos incluidos en el PGOU (serie de planos PO-14).

e Al sefialarse en las fichas una sola coordenada UTM para un bien compuesto por varios elementos o una

zona urbana, dicha coordenada se refiere a un punto céntrico a efectos de su localizacion.
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En caso de discrepancia o error en la localizacidn de algin elemento por medio de sus coordenadas UTM,
prevalecera la realidad fisica sobre el terreno, debiendo tenerse en cuenta para su localizaciéon e
identificacion la descripcion y fotografias de las fichas.

Respecto del plano catastral se sefiala con un circulo la parcela catastral en que se ubica el elemento.
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Titulo Ill. BIENES CON PROTECCION COMUN.

CLASIFICACION DE LOS BIENES
CATALOGADOS Y DETERMINACIONES

El objetivo de proteccion y conservacion que se persigue se instrumenta mediante la definicién de un conjunto de
condiciones de actuacion, uso y tramitacién que, con caracter complementario de las establecidas en el
Planeamiento Urbanistico, son de aplicacién a cualquier intervencion sobre los bienes identificados y catalogados
en este documento

En Il as fichas de | 0os el ementos catalogados, s
actuaciones y autorizaciones que, en algunos casos, con caracter previo a la concesion de la licencia urbanistica,
deben llevarse a cabo, en especial en materia de Patrimonio Histérico.

La inclusion en este Catalogo de los bienes por él identificados implica su exclusion del régimen general de
edificacion forzosa y la imposicidn del conjunto de condiciones referidas en el parrafo anterior.

La aprobacién definitiva de este Catalogo implica, asimismo, para los bienes en él incluidos, su exclusion total del
régimen general de ruinas, a la vez que la declaracion de utilidad publica que abre la via a la expropiacion forzosa
que eventualmente podria llevarse a cabo en caso de incumplimiento grave de los deberes de conservacion que
la Ley establece.
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Capitulo 1.  PROTECCION INDIVIDUALIZADA DE ELEMENTOS

1.1. Grado 1°. Proteccion Integral

Bienes a los que se aplica

o Edificios, construcciones y elementos de excepcional valor arquitectdnico y significacién cultural o
ciudadana, y los equiparables por sus valores y monumentos declarados o incoados con arreglo a la
legislacion sobre Patrimonio Historico Espafiol.

e Espacios publicos que constituyen ambitos urbanos de excepcional valor significativo por su
configuracién, calidad de conjunto de la edificacion y tradicion.

¢ Elementos significativos de valor de la escena urbana, tales como pavimentos, amueblamientos, etc.

b) Determinaciones

Se permitirdn solamente las actuaciones encaminadas a la conservacién y puesta en valor del edificio,
elemento, espacio o agrupacion catalogado dotandosele excepcionalmente del uso o usos que, siendo
compatibles con sus caracteristicas y condiciones originales, garanticen mejor su permanencia.

En consecuencia, se permiten solamente con caracter general sobre los bienes asi catalogados las obras cuyo
fin sea la restauracion que pueden ser, de entre las tipificadas en el capitulo siguiente de este documento, las
de mantenimiento, de consolidacién y de recuperacion, con prohibicién expresa de todas las demés. En todo
caso las aportaciones sucesivas de restauracién deberan diferenciarse o documentarse, a efectos de
investigacion, de la obra original.

Se prohiben asimismo expresamente las actuaciones de los particulares y empresas concesionarias de
servicios relativos a fijacion de elementos extrafios a la naturaleza del propio elemento catalogado con este
grado de proteccién, tales como tendidos aéreos de redes de energia, alumbrado o comunicacion, sefializacién
de ftrafico, baculos de alumbrado, rétulos publicitarios, toldos, etc. Los elementos de sefializacién de las
actividades que el elemento contenga, y los de alumbrado de sus inmediaciones, en caso de que se consideren
necesarios, se disefiaran expresamente dentro del espiritu de respeto al elemento catalogado, a su caracter y
a su entorno.

Se permitiran excepcionalmente pequefias actuaciones de acondicionamiento si la permanencia del elemento
implicara necesariamente un cambio de uso y el nuevo a implantar asi lo exigiera, en cuyo caso la concesién
de licencia de obras ira precedida del informe favorable del departamento de Patrimonio Arquitecténico de la
Comunidad de Madrid competente en la materia.

Se consideraran excepcionales, asimismo, en los bienes catalogados con este grado de proteccién, aquellas
intervenciones que, dentro de una obra de las permitidas para este grado, impliquen la utilizacion de materiales
0 técnicas distintas de las originales que den lugar a cambios de formas, colores o texturas. Esta
excepcionalidad implicara la necesidad de Informe Favorable del Departamento de Patrimonio Arquitecténico
de la Comunidad de Madrid con anterioridad a la concesién de la licencia.
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Grado 2°. Proteccion Estructural

a) Bienes a los que se aplica

Aquellos edificios, elementos y agrupaciones que por su valor historico o artistico o su calidad arquitecténica,
constructiva o tipologica se singularizan dentro del casco o del municipio.

b) Determinaciones.

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este grado de proteccion seran las tendientes a
su conservacion mejorando sus condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su configuracion estructural,
su envolvente exterior y sus elementos significativos.

Por ello se permiten, con caracter general de entre las obras descritas en el epigrafe anterior, ademas de las
permitidas en el grado 1°, las obras de acondicionamiento.

Se consideraran excepcionales en los bienes catalogados con este grado de proteccion las actuaciones que,
dentro de las permitidas, impliquen la utilizacién de materiales o técnicas distintas de las originales que den
lugar a cambios de forma, color o textura y que afecten a la envolvente exterior 0 a los elementos estructurales
y significativos. Esta excepcionalidad implicara la necesidad de Informe Favorable del Departamento de
Patrimonio Arquitectonico de la Comunidad de Madrid con anterioridad a la concesién de la licencia.

Al igual que para los elementos catalogados en grado 1°, para estos se prohibe expresamente la fijacion de
elementos superpuestos, sefializacion y tendidos aéreos de redes de servicios urbanos. El disefio de muestras
publicitarias y de los elementos de alumbrado publico guardara el mismo respeto al caracter del elemento
catalogado y a su entorno que los exigidos para el Grado 1°.

Se incluyen, en este grado de proteccion, diversos elementos de la arquitectura moderna o contemporanea
que cuentan con un elevado valor arquitectdnico por lo que se considera deben conservare. Para estos
elementos se admiten las siguientes actuaciones particulares:

Actuaciones interiores, incluso las puntuales de reestructuracién, siempre que no alteren
significativamente la organizacion general, ni los elementos puntuales de valor arquitectonico que
singularizan el bien.

Actuaciones exteriores sobre la envolvente mas alla de las de conservacion y mantenimiento, que no
supongan la alteracion significativa del conjunto de la misma.

Ampliaciones dentro de los limites de los parametros de ordenanza, mediante el aumento de ocupacion
en planta, de tal forma que se minimice en lo posible la zona de adosamiento.

Para las obras que vayan mas alla de las de acondicionamiento interior, se requerird redaccion de
documentacion técnica suscrita por técnico competente e informe favorable de la Subdireccién
General de Arquitectura de la Comunidad de Madrid, con caracter previo a la autorizacion municipal.
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1.3. Grado 3°. Proteccion Ambiental (A1, A2, A3 Y A4)

a) Bienes a los que se aplica

o Edificios que aislados o en conjunto conforman tramos o areas de calidad, en buen o regular estado de
conservacion, aun cuando individualmente no presenten notables valores arquitecténicos.

o Edificios que, situados en areas de calidad media 0 escasa, incluso presentando mal estado de
conservacion, retinen constantes tipoldgicas interesantes.

o Espacios urbanos de calidad destacada.

b) Determinaciones

Las obras que se efectlen en los edificios, elementos o conjuntos afectados de este grado de proteccion
tendran por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales sin pérdida de los valores ambientales y
tipolégicos que poseen.

Grado A1: Sobre los bienes inmuebles catalogados con proteccién ambiental que contengan en la ficha
correspondiente la determinacion A1 se permitiran, de entre las actuaciones tipificadas en el Capitulo tercero
de este documento, las enumeradas para los grados anteriores y también las de reestructuracion.

Asimismo, se permitiran sobre bienes con determinacion A1 las obras de ampliacién que retnan todas y cada
una de las condiciones siguientes:

o No implicar aumento de altura del bien catalogado.

¢ No implicar aumento de ocupacién en planta cuyos efectos sean visibles desde la via publica.

o No existir determinaciones de proteccion de parcela contrarias a la ampliacién solicitada.

e Laordenanza de la zona en que se halla concede al solar correspondiente edificabilidad necesaria para
permitir la ampliacién solicitada, una vez descontada la consumida por la edificacion existente.

Grado A2: Los bienes catalogados con proteccion ambiental con determinacidén A2 podran ser objeto, ademas,
de obras de ampliacién que den lugar a aumento de ocupacion en planta visible desde espacios publicos,
siempre que retnan las condiciones restantes sefialadas en el parrafo anterior

Grado A3: Se permitiran obras de ampliacién con aumento de altura, pero sin aumento de ocupacioén visible
desde espacios publicos en aquellos bienes con proteccién ambiental con determinacién A3, que retnan las
condiciones restantes de edificabilidad remanente y ausencia de proteccion de parcela que lo impida.

Grado A4: La existencia de la determinacion A4 hara posible la autorizacion de obras de ampliacion con
aumento de ocupacion visibles desde espacios publicos y aumento de altura, siempre y cuando concurran las
circunstancias restantes de edificabilidad suficiente y de ausencia de proteccion de parcela que lo impida

Se consideraran excepcionales para cualquier grado de proteccion ambiental de las propuestas de
reestructuracién que impliquen una intervencion asimilable a la redistribucién total del interior, por el riesgo de
pérdida de los valores tipoldgicos que se supone posee el elemento protegido.

Se autorizaran asimismo con caracter excepcional dentro de cualquier grado de proteccion ambiental las
propuestas de actuacion que por imperativo de la reestructuracién o acondicionamiento necesarios para
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adecuarlos a los nuevos usos propuestos o por aplicacion necesaria de técnicas o materiales distintos de los
originales, den lugar a modificaciones en su envolvente exterior visible desde espacios publicos préximos o
lejanos que, sin pérdida de los valores ambientales y tipologicos existentes, afecten a su composicién, colores
0 texturas.

En relacién a la fijacion de elementos superpuestos, se repite para este grado la prohibicién relativa a tendidos
aéreos que se aplica a los dos grados anteriores y en cuanto a sefializacion, publicidad y alumbrado el disefio
y colocacion debera asimismo orientarse al mantenimiento de los valores ambientales propios de este grado
3°.
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Capitulo 2. PROTECCION INDIVIDUALIZADA DE PARCELAS

Grado 1°. Proteccion Global

a) Bienes a los que se aplica:

Parcelas que pueden considerarse bienes catalogables por contener valores intrinsecos relativos a la
calidad de los cerramientos, del arbolado, de la jardineria, del amueblamiento o elementos auxiliares del
jardin, o por constituir unidad inseparable con el elemento o edificio que albergan.

b) Determinaciones:

Sobre las parcelas catalogadas con este grado de proteccidén se permitiran solamente las actuaciones
encaminadas a la conservacion de su integridad, de los valores que contienen, y a la restauracién de
aquellos que se hubieran degradado, de forma analoga a lo especificado para la proteccion integral de
elementos.

En consecuencia, se prohiben expresamente las actuaciones de segregacion y las que supongan aumento
de volumen o de ocupacidn, y sobre los cerramientos, elementos auxiliares, mobiliario, arbolado y demés
vegetacion significativa que contengan se permiten solamente las labores de mantenimiento, consolidacién
y recuperacion con las mismas excepcionalidades y determinaciones complementarias relativas a fijacion
de elementos extrafios que para la citada proteccidn integral de elementos.

Grado 2°. Proteccion Parcial (P1 a P10)

a) Bienes a los que se aplica
Parcelas que contienen alguno o algunos de los valores expresados para el grado anterior.
b) Determinaciones

La catalogacién de una parcela bajo este grado de proteccién vendra acompafiada de la indicacion en la ficha
correspondiente con las determinaciones P1 a P10 de las partes o aspectos a que dicha proteccion debe
aplicarse, entre los que pueden encontrarse los siguientes, entre otros:

P 1: Configuracién espacial, superficie, forma, situacién.

P 2: Organizacién en plata.

P 3: Volimenes, cuantia y organizacion.

P 4: Cerramientos en su totalidad.

P5: Partes sefialadas de aquellos.

P6: Elementos auxiliares.
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P 7: Amueblamiento.
P 8: Arbolado.

— P 9: Otra vegetacion.

P10: Otras partes sefialadas.

Sobre las partes 0 aspectos afectados por la proteccion se permitiran solamente las actuaciones encaminadas
ala conservacion de su integridad y de sus valores, y a la restauracion de aquellos que se hubieran degradado,
de forma analoga a los especificados para la proteccion integral de elementos.

En consecuencia, se prohiben expresamente para las parcelas catalogadas con este grado de proteccién:

e Las actuaciones de segregacion si la proteccion afecta a la configuracion espacial mediante la
determinacién P1.

e Las que supongan aumento de ocupacion en planta 0 cambios en su distribucion y organizacién si la
proteccion afecta a estos aspectos mediante la determinacion P2.

o Las que impliqguen aumento de volumen si existe la determinacion P3.

Las determinaciones P4 a P10 delimitan, segun el siguiente listado, los componentes de la parcela afectados
de proteccion, sobre los que solamente se permitiran las actuaciones de mantenimiento, consolidacién y
recuperacion tipificadas en el capitulo tercero de este documento, con las mismas excepcionalidades y
determinaciones complementarias que las especificadas en el apartado b del punto 1.1. correspondiente a
Determinaciones de Proteccion Integral de elementos:

P 4. Cerramientos de parcela en su totalidad.

P 5. Cerramientos de parcela en partes a definir en cada caso.
P 6: Elementos auxiliares.

P 7: Amueblamiento.

P 8: Arbolado

P 9: Otra vegetacion.

P 10: Otros componentes a definir es cada caso.
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Capitulo 3. PROTECCION DE ZONAS URBANAS, CONJUNTOS Y OTROS BIENES DE INTERES

El Catalogo delimita las siguientes zonas urbanas de proteccion o interés:

e Casco Histérico (bien nimero 15). Area mas significativa del enclave original de Las Rozas, formado
por la iglesia parroquial de San Miguel, la plaza Mayor y parte de la actual calle Real.
El nucleo se desarrolla en relacién a la carretera de La Corufia y la de El Escorial, ambas vias resultado
de la transformacion de los antiguos caminos que conducian a los Reales Sitios y a Segovia. En el
casco histérico destaca la Iglesia Parroquial de San Miguel, el conjunto de la Plaza Mayor y diversas
viviendas rurales y villas. La primera mencion a las Rozas aparece en el afio 1312 asociada al litigio
entre Segovia y Madrid a propésito del Real de Manzanares. Se protege esta zona como yacimiento
arqueoldgico documentado.

¢ Entorno de la parroquia de San Miguel (bienes numeros 16 y 42). Se ha considerado adecuado
delimitar un entorno que englobe la iglesia de San Miguel y los espacios libres que la rodean, incluyendo
las casas parroquiales y la calle de la Escalerilla. Se condicionan las actuaciones de esta zona urbana
a la autorizacién previa de la Direccion General de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

o Barrios de Renfe (bienes numeros 40, 48 y 47). Este conjunto de viviendas, dotacional y religioso
(actual museo del ferrocarril), se sitlia en el barrio de Las Matas, conservandose en su integridad y no
habiendo sido objeto de alteraciones significativas. Las actuaciones sobre estos conjuntos deberan ser
homogéneos en lo referente a su disefio exterior; composicién de fechadas, elementos decorativos
(cornisas, recercados, etc.), materiales, colores y texturas.

o Colonia de veraneo Las Matas y La Estacion (La Marazuela). Existen en estos barrios algunos
ejemplos dispersos de villas aisladas de tipologias de referencias regionalistas montafiesas, construidas
a partir de mediados de siglo (tal como se ha comprobado en la documentacién cartogréfica de la
Comunidad de Madrid). Se caracterizan por el empleo en la mayoria de ellas de cubiertas ceramicas
curvas, aleros de madera con canecillos, mamposterias de granito y fabricas de ladrillo o revocos.

Las iniciativas de actuacién sobre construcciones existentes en las mismas, de manifiesto interés
arquitectonico, se tramitaran de acuerdo con las siguientes condiciones:

o Aquellas propuestas de demolicién total o parcial, reestructuracion total o parcial,
reconstruccion y ampliacién, que afecten a edificaciones tradicionales ejecutadas con
anterioridad a 1.960, en las que pueda apreciarse objetivamente su interés tipoldgico o
arquitectonico, deberan presentar, de forma previa o conjunta a los proyectos de solicitud de

|l icenci a, un “Estudio de Viabilidad”’ a
o EI contenido del “Estudio de Viabilidad
de | a edificacidn y el al cance del proy

por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento, especificando razonadamente las condiciones
y obras admisibles a que debe atenerse el proyecto, pudiendo incluso denegarse, en su caso,
las propuestas de demolicion total o parcial que supongan la pérdida significativa del
patrimonio arquitectonico existente o una afeccion negativa resefiable sobre el mismo.

o El interés arquitectonico deberd motivarse por existir edificaciones de similar tipologia o
caracteristicas, incluidas en las fichas del presente Catélogo.
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o En caso de no poder justificarse de dicha manera, no podran imponerse condiciones de
ninguna clase, salvo, excepcionalmente, por el alto valor objetivo de algun elemento concreto
(aislado o formando parte de la edificacién) que sea susceptible de preservar.

¢ Urbanizaciones Quinta del Sol y la Strada. Se trata de dos urbanizaciones de viviendas unifamiliares
agrupadas, pertenecientes a la arquitectura contemporanea, realizadas en los afios 80, que cuentan
con cierto interés arquitectonico, principalmente por su tipologia y forma de agrupacion. Las actuaciones
que se lleven a cabo en estas urbanizaciones deberén ajustarse a las siguientes condiciones de
proteccién:

o Las intervenciones que afecten al exterior de las edificaciones o a los cerramientos de las
parcelas, visibles desde la via publica, deberan llevarse a cabo manteniendo en lo posible
los materiales, colores y texturas del conjunto. En caso de ampliaciones, se procurara que
su visibilidad desde la via publica sea la menor posible, asi como su integracidén volumétrica
en el conjunto. Si se pretendiese realizar algun cambio justificado en las edificaciones o
cerramientos, debera proyectarse de forma conjunta para toda la urbanizacioén.

o Conjuntos de viviendas de Regiones Devastadas. El municipio contaba con varias zonas de
viviendas algunas de ellas correspondientes a Regiones Devastadas. La mayoria de ellas han
desaparecido, se conservan desvirtuadas o en mal estado. A pesar de ello, se valoran a continuacion
las que aun podrian ser poseedoras aun de ciertos valores ambientales en su conjunto. Son las
siguientes:

o Conjunto de viviendas situadas en la Avenida de la Constitucion 24, 26, 26B y 28. Conjunto de
viviendas, de volumenes sencillos y cubierta inclinada, que permanecen de la denominada barriada
baja de Regiones Devastadas, formada originariamente por 6 manzanas y 90 viviendas, todas ellas
de tipologia rural y uso mixto residencial y agricola.

o Conjunto de viviendas de Regiones Devastadas de la Plaza de Espafia. Pertenecientes a la
barriada baja de Regiones Devastadas, se caracterizan por el empleo de lenguaje regionalista,
paramentos encalados, predominio del macizo sobre el hueco y en este caso, la incorporacion de
un cuerpo de soportales de relacién con la plaza, como elemento singular.

o Viviendas situadas en calle General Ibafez 4 a 12 y avenida de la Coruia 24. Se trata de un
conjunto de viviendas adosadas que van adaptandose a la topografia de la calle. Pertenecian a la
denominada barriada alta de Regiones Devastadas. De tipologias variadas, estaban destinadas a
un segmento de la sociedad de cierto nivel econémico.

o Barri o deDelanlige baSiowd canseria a dia de hoy 3 zonas aisladas. La primera
situada en los nimeros 1, 3,5y 7; la segunda en los numeros 2, 4, 6 y 8; la tercera de forma aislada
en el numero 20, en la confluencia con la calle Palencia. Son viviendas aisladas de una planta y
cubierta a dos aguas, que en su origen formaban un conjunto homogéneo en torno a un bulevar

central, si bien actualmente han quedado en una situacién residual dentro de la trama urbana.
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La preservacion de los anteriores elementos se ha valorado a la hora de redactar el presente documento. En el primer
documento de Catélogo se optd por no catalogar estas edificaciones, por considerarse que no reunian los valores
suficientes para ello. En el periodo de informacion publica y alegaciones a ese primer documento se produjeron
alegaciones a favor de su inclusion en el Catalogo, que se estimaron parcialmente y en consecuencia, si bien no se
incluyeron estos elementos de forma especifica, mediante las oportunas fichas individualizadas, si se recogieron en
la memoria del documento, en el apartado sobe zonas urbanas, estableciéndose algunas directrices para las
actuaciones y obras sobre estas edificaciones, tratando de buscar un equilibrio entre el posible mantenimiento de
algunos rasgos identificativos o tipoldgico
a la vez la materializacion de las determinaciones del PGOU. En este sentido se planteaba, entre otras
consideraciones, la posible redaccion de planes especiales y estudios de detalle que permitiesen ordenaciones
singulares diferentes a las establecidas por el PGOU. Este equilibrio entre proteccion y materializacion de las
determinaciones del PGOU, se considera ahora muy complejo y de dificil consecucion por diversos motivos,
principalmente porque la reducida superficie de las parcelas afectadas no posibilita el mantenimiento de las
edificaciones y a la vez la materializacién de los aprovechamientos previstos por el PGOU. Posteriormente se somete
nuevamente a informacién publica y alegaciones el documento con las modificaciones sefialadas, produciéndose
alegaciones por parte de los propietarios de estos inmuebles que, razonablemente, ven mermados sus derechos,
ademas de reclamar una mayor concrecion y claridad en las determinaciones de proteccion para sus viviendas, que
consideran muy vaga. El presente documento da respuesta a esta cuestion, teniendo en cuenta el contenido de las
alegaciones que se han presentado, tanto las que alegan en sentido favorable a su preservacion como en sentido
contrario, siendo estas Ultimas las que presentan mayor motivacion y argumentos mas desarrollados y concretos para
cada una de las viviendas afectadas.

Respecto del contenido de los informes emitidos a ese primer documento de Catalogo por los organismos consultados,
cabe sefialar:

o En los informes de la Direccion General de Patrimonio Cultural no se hace mencién a estos
elementos, al no formar parte de los bienes de proteccion histérico de la Comunidad de Madrid, por
su poca antigliedad y por no ser poseedoras de un valor relevante, como si se hace con otros
elementos de mayor valor objetivo, tales como las casas parroquiales. Por tanto, se remite la
eventual proteccion de todos estos elementos, en su caso, al planeamiento municipal.

o En el informe emitido por la Subdireccion General de Arquitectura de fecha 2/12/2016,
correspondiente a la aprobacion inicial, se hace menci6n Unicamente a las viviendas aun existentes
en el Barrio de la Suiza. Dicha mencion se realiza en la parte final del informe, en relacién a las
alegaciones efect uad a se.debef estudisréa ratetcién declos
escasos edificios originales que aln se conservan en la actualidad, con proteccion ambiental A1.
Son testimonio de un valor histdrico y ambiental de los afios 50 y mantienen en parte el caracter de
zona tranquila en su bulevar. Se propone no abrir la calle Madrid lo que supondria la demolicién de
alguno de estos ejemplos de caracter

o En el informe emitido por la Subdireccion General de Arquitectura de fecha 11/9/2019,
correspondiente a la aprobacion en pleno de fecha 5/10/2018, Gnicamente se relacionan los bienes
que, como se ha dicho, s e i n el documeno,mesono
se emite pronunciamiento alguno sobre los mismos.

Analizado este asunto en profundidad, de una forma objetiva y considerando todos los aspectos que
intervienen: urbanistico, econdémico, técnico, social, patrimonial, de disefio urbano, de salubridad, etc. se
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concluye que, tal como se propuso en el primer documento, no se han de establecer condiciones especificas
de proteccion sobre estos elementos o conjuntos, principalmente por los siguientes motivos:

Como se ha sefialado en varias ocasiones, el presente Catalogo forma parte del nuevo PGOU. La proteccion
de estos elementos supondria ir en contra de las determinaciones del PGOU, principalmente en lo referente a
los parametros de calificacién del suelo, alineaciones, tipologias, fondo maximo y alturas. EI PGOU, en su
redaccion, opté por un modelo de ciudad renovador y moderno, considerando que las viviendas de Regiones
Devastadas no reunian las caracteristicas de proteccion suficientes para impedir tal modelo. Y al establecer
determinaciones incompatibles con la preservacion de dichas viviendas, indirectamente estaba determinando
su desproteccion. Y con este criterio se ha venido desarrollando planeamiento vigente, hasta un grado en que,
a dia de hoy, las citadas viviendas de Regiones Devastadas que aun permanecen son todavia menos dignas
de proteccion, por cuanto han perdido su valor como conjunto y se han degradado y desvirtuado en mayor
medida que entonces. Ademas, hay que tener en cuenta los requerimientos de habitabilidad actuales. Por todo
ello, se considera que las viviendas a las que nos referimos no deben ser objeto de preservacion, debiendo
prevalecer el criterio del PGOU, incompatible con la conservacion de estas edificaciones, por su relativo interés
en su conjunto y aun en menor medida, de forma individualizada.

Respecto de los distintos elementos considerados, cabe precisar que las viviendas de El Barrio de La Suiza se
incluyeron en la relacion de elementos de interés elaborado en su dia por la Subdireccién General de
Arquitectura (Catalogo Regional), si bien cuando se produijo esta inclusion el barrio contaba con un gran niimero
de viviendas originales que conformaban un conjunto amplio y homogéneo (quizé por eso en el informe de
dicho organismo al documento de aprobacién inicial ni siquiera se hace referencia a dicha inclusién). Esta
situacion es hoy radicalmente diferente. Este espacio ha sido casi totalmente sustituido por edificaciones
nuevas, de gran volumen, habiéndose perdido, casi por completo, el interés del conjunto inicial. Las pocas
viviendas que aun restan en pie, aparte de no contar con interés arquitecténico ni constructivo como elementos
aislados, estan rodadas de edificaciones de mucha altura, que dejan medianerias al descubierto, lo que supone
un impacto muy negativo en la escena urbana. Quedanvacio s pendi ent es de
similares a las ya construidas, que completen las manzanas y configuren el modelo de ciudad moderna que
previo el planemiento en los afios 90. Concretamente la no continuidad de la calle Madrid, por la preservacién
de las viviendas que actualmente lo impiden, supone la falta de culminacién de la trama urbana, aspecto crucial
para que el modelo de ciudad previsto pueda llevarse a cabo satisfactoriamente, en las debidas condiciones
de seguridad, movilidad urbana y funcionalidad, aspectos todos ellos clave de la ordenacion urbanistica.

En relacién con lo sefialado concretamente en el informe de la Subdireccion General de Arquitectura de fecha

2/ 12/ 2016, se dice que debe estudiarse | a
de un valor historico y ambiental de los afios 50 y mantienen en parte el caracter de zona tranquila en su
bul evar’. Objetivamente el valor historiec

la Guerra Civil, ha de considerarse bajo, siendo su reconstruccién segun catastro de 1955, por tanto, de un
periodo ya posterior al de Regiones Devastadas, situado principalmente en los afios 40. El caracter de zona
“tranquila” del bul evar que menciona el [
mas bien con la concepcién urbanistica de esta parte de la ciudad. Y, como ya se ha dicho, el planeamiento
determind en su redaccién el modelo de ciudad de esta area, configurada mediante una malla urbana racional
y ordenada, sensiblemente ortogonal, con manzanas compactas de cuatro alturas y viales todos ellos
conectados. Por tanto, un modelo propio de una ciudad moderna y funcional. La unién de las calles Madrid,
Jaca, Reina Mercedes y Barrio de la Suiza, supondra la culminacién del modelo previsto por el planeamiento
manteniéndose en todo caso el bulevar original. Pues bien, esta configuracion de ciudad moderna es
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incompatible con | a preservaci o6on de estas

mantiene, la apertura de las calles no ha de ser merma para dicho caracter, mediante la adecuada regulacion
y templado del trafico, perfectamente viable al tratarse de una trama que, por su ubicacién en la ciudad, no
alberga tréfico de paso. Ademés de lo ya sefialado, la culminacion de la trama urbana prevista por el
planeamiento, supone ademas la mejora de la movilidad peatonal, ciclable y para el transporte publico, asi
como una mejora desde el punto de vista de la seguridad vial, de la accesibilidad, de la proteccion civil (acceso
y maniobra de vehiculos de emergencia) y de impacto de género, estando todos estos aspectos alineados con
el interés general y la mejora de la calidad de vida de los ciudadanos.

También ha de recalcarse que, ademas de los elementos de las cuatro zonas a los que nos referimos, de menor
valor, se han incluido en el Catalogo otros elementos de la misma o similar época, que se consideran mas
relevantes y que, ademas, su preservaciéon no supone impedimento para la consecucion del modelo de
ordenacion del PGOU. Estos elementos se incluyen en las fichas individualizadas, destacando las siguientes:

o Barrio antiguo de Renfe (viviendas)

o Estacion de ferrocarril de Las Matas (subestacion eléctrica)

o Casa Rectoral

o Salones Parroquiales

oDintel de acceso al “barrio de La Suiz
o Parador y viviendas de Regiones Devastadas en barriada alta

o Colegio Santa M? de Las Rozas

o Barrio antiguo Renfe

o Barrio nuevo de Renfe

oEdi ficio “EI Torredn”’

oPozo de agua colonia “La Estacidén’

o Deposito de agua en Las Matas

oFuente en | a urbanizacidén “Los Pefiasca
oEdificacidén industrial “casa el éctrica
oGranja avicola “Los Pefascal es”’

O

Depdsito de agua camino Viejo de Madrid

Ademas de los anteriores elementos, se ha procedido a catalogar otros muchos bienes de épocas anteriores y
posteriores, tanto del régimen general (proteccion por el planeamiento) como de proteccion especifica, asi
como espacios naturales. También se incluyen zonas urbanas, visualizaciones y otros elementos destacables.
Por todo ello se considera que el Catélogo incluye la proteccion de todos los elementos de forma adecuada,
equilibrando los aspectos de proteccién del patrimonio con otros no menos importantes y de interés general,
como los relativos a la escena urbana, la funcionalidad de la trama, la seguridad, la movilidad, la habitabilidad,
etc.

La compatibilidad con las condiciones de edificacion del PGOU también debe analizarse en términos de
viabilidad econdmica para la Administracion. La proteccién especifica de las edificaciones a las que nos
referimos, supondria la imposibilidad de materializar la edificabilidad en las parcelas que ocupan dichas
edificaciones, de acuerdo con las previsiones del PGOU. Esta circunstancia, puesta de manifiesto en las
alegaciones presentadas por los propietarios de dichas viviendas, se ha analizado tratando de compatibilizar
proteccidn y reconocimiento de los derechos urbanisticos de los propietarios, llegandose a la conclusion de
que ambas cosas no son posibles. Y esto es asi porque el mantenimiento de estas construcciones debe serlo
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casi integramente, ya que su escasa entidad y tipologia imposibilita su ampliacion en altura por cuestiones
técnicas. Tampoco es viable mantener las fachadas ya que, ademés de carecer de interés por si mismas,
supondria la pérdida del interés tipolégico, que es sin duda su mejor cualidad, dentro de no serlo tampoco en
gran medida, como ya se ha dicho. A esto se afiade que las parcelas en que se localizan estos elementos son
de poca superficie, no pudiendo materializarse las previsiones del PGOU en los espacios libres no ocupados
por las edificaciones. En definitiva, la proteccion de estos elementos es incompatible con la materializacién de
los derechos de sus propietarios, por lo que la Administracién, en aplicacién de la legislacion urbanistica,
deberia indemnizar con el valor de la edificabilidad no materializable con arreglo a las previsiones del PGOU.
Y esta indemnizacién supondria un elevado importe, ya que las previsiones del planeamiento en estas zonas
es la de posibilitar la construccién de edificaciones de gran altura y volumen, en un municipio cuyo valor de
repercusion de suelo es de los més elevados de la Comunidad de Madrid. Pero esta indemnizacion, que seria
asumible y estaria totalmente justificada en el caso de que los elementos a proteger fuesen de excepcional e
incluso de un valor relevante, no lo esta en absoluto en este caso, al tratarse de edificaciones de un relativo
valor e interés histérico, artistico, arquitectonico, etnografico, cultural o de otra indole, motivo por el que, como
ya se ha sefialado, no se incluyeron en el documento de aprobacion inicial. Por tanto, al ser la indemnizacion
a que daria lugar la proteccion de estas viviendas, completamente desproporcionada al interés de su
proteccidn, se considera desde este punto de vista justificada la no proteccién de las mismas.

Otra de las razones por las que objetivamente se ha decidido no incluir en el Catalogo las referidas edificaciones
es su deficiente sistema constructivo. Estas construcciones fueron ejecutadas en un momento de escasos
recursos economicos, tras la Guerra Civil. Si bien debe reconocerse que, considerando dicha dificultad, los
resultados tanto estéticos como constructivos fueron notables, el paso del tiempo ha contribuido a constatar
que a dia de hoy las viviendas que permanecen en pie presentan numerosos aspectos deficitarios, tales como
los siguientes:

o La antigliedad y falta de conservacién, en general, de estas viviendas de construcciéon con
materiales y sistemas de calidad media baja, han derivado en unas inadecuadas condiciones de
habitabilidad en general, en especial si se comparan con las que se exigen en las edificaciones de
hoy en dia. Los costes que supondria rehabilitar estas viviendas para alcanzar unos estandares de
habitabilidad adecuados, serian sin duda muy elevados, desproporcionados con respecto a su
superficie y valor.

o Las edificaciones, al estar ejecutadas directamente en contacto con el terreno, no cuentan con las
barreras que frente a la humedad disponen las construcciones actuales. Esta deficiencia es
relevante, ya que es técnicamente complejo y costoso subsanar esta patologia, siendo estas
viviendas muy sensibles a la aparicion de filtraciones procedentes del subsuelo, que penetran en el
interior de las estancias de planta baja por filtracién y capilaridad, generando olores, humedad,
condensaciones, etc. En definitiva, las viviendas cuentan por este motivo con unas condiciones de
salubridad muy deficientes.

o Los paramentos que conforman la envolvente de estas edificaciones no cuentan con las debidas
condiciones de aislamiento, por lo que estan expuestas a problemas de filtracion y condensaciones,
de dificil solucion o siendo esta muy costosa, en comparacion con el tamafio y valor de la edificacion.
Pero estos paramentos y la cubierta, tampoco cuentan con las condiciones de eficiencia energética
deseables, siendo frias en invierno y excesivamente calurosas en verano.

Todo lo anterior hace que, se concluya, desde un punto de vista técnico, que estas edificaciones no deban ser
objeto de inclusién en el Catalogo, por la enorme desproporcion entre la dificultad y los costes de rehabilitacion
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necesarios, en comparacion con el escaso valor objetivo de estos elementos. En comparacién con las viviendas
analizadas, el resto de elementos protegidos de caracter habitable, se mantienen en un estado de conservacion
mas aceptable, o bien sus valores son lo suficientemente elevados para que, a pesar de su estado de
conservacion, deban protegerse indiscutiblemente.

Otro aspecto a valorar ha sido que las viviendas que nos ocupan estan muchas de ellas desvirtuadas. La
mayoria de ellas han sido objeto de intervenciones de reforma y/o ampliacion a lo largo de los afios, que hacen
que el valor del conjunto se resienta notablemente. Siendo ya las viviendas de relativo valor, el hecho de que
hayan sido objeto de transformacion de su aspecto exterior, hace que su interés sea menor, apoyando esta
circunstancia su no inclusién en el Catalogo.

Respecto del contenido de las alegaciones al primer documento de Catalogo aprobado en el pleno de
5/10/2018, se ha procedido a estimar algunas de ellas, por considerarse objetivamente fundamentadas, al
menos en parte de los razonamientos incluidos. Estas alegaciones estimadas total o parcialmente se refieren
precisamente a los inmuebles que nos ocupan, concretamente a los siguientes:

Vivienda en calle General Ibafiez 12.

Vivienda en calle Barrio de La Suiza 20.

Viviendas Regiones Devastadas Plaza de Espania.
Viviendas en avenida de la Constitucion 24, 26 y 28.

O O O O

Por ofra parte, como ya se sefialo, durante el periodo de informacion publica de marzo de 2016,
correspondiente a la aprobacion inicial, se presentaron alegaciones (aproximadamente cinco) proponiendo
la proteccion de estos elementos. Dichas alegaciones han sido estimadas parcialmente, incluyéndose en el
Catalogo la mayor parte de los elementos que relacionan. Todas estas alegaciones proponen, entre otras
edificaciones, la protecciéon de todas las viviendas pertenecientes al periodo de Regiones Devastadas,
incidiendo en su Arquiteclural ysDesarrallo Uernb alBabe sghalabqgleiestaa ¢ i 6 n
publicacién es del afio 1991, por tanto, anterior a la redaccién del PGOU anteriormente vigente. Esto significa
que cuando se establecieron las determinaciones del vigente planeamiento municipal, estas se plasmaron
considerando las implicaciones que sobre estas viviendas habria de suponer las previsiones del mismo, en
cuanto a su sustitucion por edificaciones modernas y de caracteristicas constructivas acordes con los tiempos
actuales. Cabe sefialar ademas que en las alegaciones efectuadas se hace mencidn unicamente a los aspectos
arquitecténicos e histéricos de las viviendas, en su concepcion original, sin tener en cuenta otros factores
fundamentales a fecha de hoy, tales como la pérdida del valor ambiental como conjuntos homogéneos, la
antigliedad, estado de conservacion y posibilidades efectivas de rehabilitacién, las condiciones reales de
habitabilidad, eficiencia energética, accesibilidad, iluminacion y ventilacion, etc., los sistemas constructivos, de
aislamiento y estanqueidad empleados en su dia, la relacion con el entorno urbano y, en especial, las
condiciones para estas zonas establecidas por el PGOU anteriormente vigente, que parecen obviarse. Y es
que el mantenimiento de los escasos elementos que aun quedan, considerando su estado actual en todos los
aspectos y no solo su estado original, supondria la asuncion de muchos factores negativos que consideramos
determinan la decision de no proteger especificamente estos elementos. Y respecto de establecer una
proteccidn menos restrictiva, como se tratd de hacer en el primer documento de Catalogo de 2018, tampoco
resulta viable, por lo ya explicado anteriormente y principalmente porque la escasa entidad de las edificaciones
y sus espacios libres adscritos, no permite aunar la proteccion de estas viviendas, de relativo interés, con la
culminacién de la trama urbana de acuerdo con las previsiones del PGOU.
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A continuacién, analizamos cada uno de los conjuntos de viviendas de forma particularizada, a fin de justificar
su grado de interés aislado, de conjunto y en relacién con la trama y la escena urbana, para, en funcion de ello,
determinar el grado de proteccién propuesto.

Al inicio de cada conjunto, se incluye una tabla con la siguiente informacion gréfica:

o Plano catastral.
o Plano de ordenacién (alineaciones y calificacién del PGOU).
o Fotografias actuales.

Conjunto de viviendas situadas en la Avenida de la Constitucion 24, 26, 26B y 28.

V\\’ll
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En primer lugar, refiriéndonos al trazado del barrio original, este se conformaba por seis manzanas. Cabe
resaltar que la configuracién de estas manzanas y las calles que las delimitaban, se mantienen segin su
trazado original, considerando esta una determinacién adecuada adoptada por el PGOU. Estas manzanas son
las delimitadas por las calles de las Fuentes y Ronda de la Plazuela, avenida de la Constitucion y de los Toreros.

Este conjunto, de tan solo 4 viviendas de las 90 iniciales que conformaban este barrio, se localizan en la avenida
de la Constitucion, frente a la plaza de la Iglesia. En origen todas las viviendas se concibieron para trabajadores,
siendo viviendas muy sencillas y de uso agricola, contando con una edificacion principal alineada a fachada,
un patio posterior y una edificacion auxiliar adosada al testero. Ademas del uso de vivienda, las parcelas
contaban con corral, cuadra, gallinero, granero, cobertizo y cochiquera. El sistema constructivo y de acabados
es muy basico, considerando a quien iban destinadas las viviendas y la situacién precaria que atravesaba el
pais tras la Guerra Civil. En las condiciones actuales, las viviendas no cumplen, ni se aproximan en su
cumplimiento, a las exigencias de las normas técnicas vigentes sobre aislamiento, estanqueidad, ventilacion,
eficiencia energética, etc. Las obras de rehabilitacién que se deberian acometer para que se ajustasen o
acercasen al cumplimiento de dichas exigencias serian, tal como se ha sefialado anteriormente, totalmente
desproporcionadas en alcance y coste.

Actualmente el conjunto estd flanqueado por viviendas de cuatro alturas edificadas de acuerdo con las
previsiones del PGOU. Las cuatro parcelas han sido objeto de alguna intervencién, que las han desvirtuado en
mayor o menor grado. Concretamente ninguna de ellas mantiene el patio original, habiéndose construido en la
de esquina un cuerpo de dos alturas a la calle Ronda de la Plazuela de ladrillo visto y en la correspondiente a
la avenida de la Constitucion una ampliacion de una planta con una balconada, acabada con enfoscado y
pintura blanca. Estas actuaciones y el hecho de que las edificaciones colindantes sean de mayor altura,
suponen la desvirtuacion del conjunto y un cierto impacto en la percepcion de la escena urbana.

Respecto de los informes emitidos al primer documento de Catalogo por los organismos competentes, ninguno
de ellos establece la exigencia de proteger estas viviendas. Concretamente el informe de la Subdireccion
General de Arquitectura ni siquiera menciona este conjunto, presumiblemente considerando el escaso interés
aislada de las edificaciones, el grado de desvirtuacién del conjunto y las previsiones del planeamiento vigente.
En definitiva, por no reunir, a dia de hoy, las cualidades suficientes para su inclusién en el Catalogo.

Bloque lll. Volumen 5 | Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos | Bienes con proteccion comun.
Clasificacion de los bienes catalogados y determinaciones



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS R0ozAs DE MADRID (MADRID) APROBACION INICIAL

Viviendas de Regiones Devastadas de la Plaza de Espania.

Estas viviendas suponen el remate noreste de la barriada de viviendas de Regiones Devastadas, siendo dos
parcelas singulares por su ubicacién frente a una plaza publica. Se caracterizan por el empleo de lenguaje
regionalista, paramentos encalados, predominio del macizo sobre el hueco y en este caso, la incorporacion de
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un cuerpo de soportales de relacion con la plaza, como elemento singular que caracteriza a estas edificaciones
y que contribuyen a mejorar la percepcidn de la propia plaza, sirviendo de fondo visual de la misma.

Las parcelas, al igual que las descritas anteriormente, se localizan en una manzana donde ya se han edificado
edificios de viviendas de mayor altura, dejando medianerias al descubierto. Ademas, la parcela situada junto a
la calle de la Fuente, ha sido objeto de segregacion, habiéndose construido en la parcela segregada una
edificacion nueva de tres alturas. En la otra parcela se ha edificado un cuerpo de una altura en la confluencia
de la plaza y la calle Escorial. Por tltimo, algunos de los huecos de la fachada del cuerpo central que da a la
plaza, han sido modificados, perdiendo su configuracion original. Todas estas intervenciones, llevadas a cabo
cumpliendo las determinaciones del planeamiento, han desvirtuado notablemente el conjunto, quedando como
elemento caracteristico la parte baja porticada y la forma de la cubierta, que se traslada a la fachada.

Respecto de los informes emitidos al primer documento del Catalogo por los organismos competentes, ninguno
de ellos establece la exigencia de proteger estas viviendas. Concretamente el informe de la Subdireccion
General de Arquitectura tampoco menciona estas viviendas para su consideracion como elementos a proteger.

Conjunto de viviendas situadas en calle General Ibafez 4 a 12 y avenida de la Coruiia 24.
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—

SRS,

Se trata de un conjunto de viviendas que van adaptandose a la topografia de la calle. Pertenecen a lo que se
Il am6 | a “barriada alta”, junto con el grupo ¢
parcelas de tipologias desiguales y que van banqueandose para ajustarse a la topografia de la calle a que dan
frente. Son viviendas de volumenes sencillos pero mas variados que los de la barriada baja, al estar destinadas

estas viviendas a personas de un nivel socio econdmico mas elevado.

El conjunto, en su extremo este, da frente a la avenida de la Corufia, donde se han construido edificios nuevos
de 4 plantas que conforman la fachada del casco antiguo de Las Rozas a la autopista AG. Concretamente en
la parcela que linda con la Ultima de las viviendas de este conjunto, se ha levantado una edificacion de 4
plantas, que deja una gran medianeria al descubierto.

Las edificaciones que conforman este conjunto no cuentan, por si mismas, con un interés especial. Son
construcciones sencillas, formadas por pafios rectos revestidos, huecos cuadrados, balcones aislados con
petos de cerrajeria, aleros rectos con canalones vistos, etc. Se combinan ciertos elementos originales y otros
mas modernos, que desvirtian el conjunto original. Por tanto, tampoco el conjunto cuenta con una
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homogeneidad suficiente que la haga merecedora de proteccién por su valor ambiental, que si bien existe, es
muy reducido.

El conjunto se encuentra en un adecuado estado de conservacion, principalmente por haber sido objeto sus
edificaciones de numerosas actuaciones de reforma, ampliacién, reestructuracion, etc., que por otro lado han
contribuido a la desvirtuacién a que se ha hecho referencia en el parrafo anterior.

Respecto de los informes emitidos al primer documento de Catalogo, tampoco en este caso se menciona este
conjunto de viviendas, por lo que se remite su eventual proteccion a lo que decida el propio Ayuntamiento.

Viviendas Barrio de “La Suiza?”.
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Del antiguo barrio se conserva a dia de hoy tan solo 3 zonas aisladas. La primera situada en los nimeros 1, 3,
5y 7; lasegunda en los numeros 2, 4, 6 y 8; la tercera de forma aislada en el nimero 20, en la confluencia con
la calle Palencia.

Son edificaciones originarias de antes de la Guerra Civil, que resultaron fuertemente destruidas y que fueron
objeto de intervencién en los afios 50, siendo su actual aspecto el derivado de esta intervencién. Son viviendas
de una planta, de tipologia aislada, de planta rectangular y cubierta a dos aguas.

Aligual que el resto de las edificaciones descritas, algunas de estas parcelas han sido objeto de intervenciones
recientes. Asi, en el conjunto situado al final de la calle Jaca, se han ampliado las viviendas, construyendo
cuerpos de una planta en los espacios intermedios, que han desvirtuado la tipologia aislada. La situada en el
nimero 6 del Barrio de la Suiza ha sido objeto de ampliacion y segregacién, pasando a asignarsele los nimeros
6 y 8. Ademas, en la mayoria de los casos existen elementos puntuales incorporados a las edificaciones en
diversas fechas, que impactan negativamente y que hacen que las viviendas sean aun menos interesantes.
Estos elementos son: canalones, bajantes, antenas, enrejados, cableados, luminarias, tendederos, carpinterias
de aluminio, dobles carpinterias, escalones exteriores, vierteaguas, pintura en fabrica de ladrillo y zécalos,
nuevos cerramientos de parcela, etc.

Pero lo que resulta més llamativo es la percepcién de las viviendas en relacion con la trama circundante, ya
que actualmente dicha trama urbana esta casi consolidada con edificaciones de mayor altura y diferente
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tipologia, conformando una trama sensiblemente ortogonal que queda incompleta en las zonas donde se
localizan las pocas viviendas que aun permanecen. Esta situacion es objetivamente inadecuada en muchos
aspectos, ademas de ir contra las determinaciones del planeamiento, tal como ya se detall6 anteriormente.

Por todo lo anterior y lo sefialado en parrafos previos, considerando los aspectos favorables y desfavorables,
se concluye sin lugar a dudas que debe consolidarse la trama urbana definida por el PGOU en esta zona,
siendo esto incompatible con la proteccion de estas viviendas.

Cabe sefialar, por ultimo, que, si bien no se protegen los elementos referidos, el Ayuntamiento, si asi lo estima
conveniente y se justifica debidamente la no generacion de impacto sobre aspectos relevantes del PGOU, asi
como la viabilidad técnica y econoémica de la actuacion, podria adquirir alguno de todos estos inmuebles para
algun uso publico, mediante compra, permuta o formula similar, integrandolo en el Patrimonio Publico de Suelo,
procediendo a su rehabilitacién y puesta en valor.

o Respecto de las actuaciones permitidas, se admiten sobre estos elementos obras de mantenimiento,
rehabilitacion, reestructuracion y reconstruccion de las edificaciones existentes. Asimismo, se admiten
obras de ampliacion y sustitucion, aplicando en estos casos los parametros de ordenanza del PGOU.

o Como condicion particular, se establece, en el caso de las dos viviendas situadas en la Plaza de Espafia,
que la eventual sustitucion de la edificacién actual, debera incluir en su nueva fachada a la Plaza de
Espafia, soportales en planta baja, tal como los que presentan las edificaciones existentes, por
considerarse que estos elementos caracterizan la edificacion en su configuracion original, y articulan
adecuadamente la relacion de las edificaciones con la plaza.

Independientemente de la decision de no establecer una proteccion especifica para estos conjuntos de
viviendas, l os mismos se incluyen en el apart
interés” al f i n aottos eldmentosequee, isi bien o sompobjeto de prateccion especifita,0 ¢ o n
si se relacionan por su singularidad y porque se considera oportuno dejar constancia de su existencia.

¢ Otras zonas urbanas, conjuntos o bienes de interés. Se mencionan expresamente algunos elementos sobre
los que se considera que, por diversos motivos, debe dejarse constancia en el presente documento:

o Red de caminos. Se considera que, en funcién de su uso, estado de conservacion, funcionalidad,
antigliedad, etc. deben preservarse en la medida de lo posible. Se recomienda que el Ayuntamiento
lleve a cabo un inventario de la red de caminos del municipio, estableciendo el interés y proteccion
de los mismos. Cabe destacar: el camino de comunicacion del barrio de Las Matas con Torrelodones
y el camino de La Isabela.

o Mojones del término municipal. Al igual que en el caso de los caminos se considera que en la
medida de lo posible deben preservarse los mojones existentes, especialmente los de mayor valor
historico. Por tanto, se recomienda que se proceda a su inventario y catalogacion.

o Elementos etnograficos de la factoria Talgo (autopista A-6 pk 23). Existen en las instalaciones
de Talgo algunos elementos de posible valor etnografico, por lo que se recomienda su estudio y
catalogacion, de forma conjunta con el organismo responsable de dichas instalaciones.
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o Tanel bajo linea férrea. Situado junto al tinel de entrada a la factoria Talgo (Las Matas) y
actualmente en desuso, se recomienda su proteccion por poseer cierto valor histérico y etnogréfico.

o Emi sora y ant e Beaecode ¥ste demedicede chétat histbrido,"de la época
franquista, situado en la via de servicio de la A-6, en la Dehesa de Navalcarbdn, a fin de que sea
objeto de estudio por parte del Ayuntamiento, y en su caso, conservacion.

o Conjunto de 7 viviendas en C/ Pablo Sorozabal. Conjunto de viviendas de arquitectura
contemporanea del arquitecto Antonio Arjona.

o Conjunto de viviendas situadas en la Avenida de la Constitucion 24, 26, 26B y 28. Conjunto de
viviendas, de volumenes sencillos y cubierta inclinada, que permanecen de la denominada barriada
baja de Regiones Devastadas, formada originariamente por 6 manzanas y 90 viviendas, todas ellas
de tipologia rural y uso mixto residencial y agricola.

o Conjunto de viviendas de Regiones Devastadas de la Plaza de Espaifia. Pertenecientes a la
barriada baja de Regiones Devastadas, se caracterizan por el empleo de lenguaje regionalista,
paramentos encalados, predominio del macizo sobre el hueco y en este caso, la incorporacion de
un cuerpo de soportales de relacién con la plaza, como elemento singular.

o Viviendas situadas en calle General Ibafez 4 a 12 y avenida de la Coruiia 24. Se trata de un
conjunto de viviendas adosadas que van adaptandose a la topografia de la calle. Pertenecian a la
denominada barriada alta de Regiones Devastadas. De tipologias variadas, estaban destinadas a
un segmento de la sociedad de cierto nivel economico.

o Barri o d eDelanfigw baSowd canserVa a dia de hoy 3 zonas aisladas. La primera
situada en los numeros 1, 3, 5y 7; la segunda en los nimeros 2, 4, 6 y 8; la tercera de forma aislada
en el nimero 20, en la confluencia con la calle Palencia. Son viviendas aisladas de una planta y
cubierta a dos aguas, que en su origen formaban un conjunto homogéneo en torno a un bulevar
central, si bien actualmente han quedado en una situacion residual dentro de la trama urbana.

Por Ultimo cabe sefialar que analizado el resto de edificaciones rurales existentes en el casco antiguo, salvo las
recogidas en las correspondientes fichas de proteccion, se considera objetivamente que no relne las caracteristicas
histdricas-arquitectonicas para su inclusion en el Catélogo, ni de forma aislada (carencia de elementos arquitectdnicos,
constructivos, o compositivos de interés) ni en el conjunto (elementos aislados de baja calidad constructiva, en su
mayoria en mal estado de conservacion, situados entre o junto a edificaciones nuevas de gran altura con medianerias
de gran superficie). Son edificaciones de sistemas constructivos y materiales muy deficientes y que se encuentran en
muy mal estado de conservacion. En suma, ofrecen unas condiciones de habitabilidad y salubridad inaceptables.
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Capitulo 4. PROTECCION DE VISUALIZACIONES

Se protege con este grado de proteccion las visualizaciones siguientes:

¢ Visualizaciones hacia la iglesia de San Miguel y en especial la torre campanario, desde el entorno cercano,
especificandose en la ficha correspondiente (elemento 16) las precisiones encaminadas a la proteccion de
las visualizaciones.

¢ Visualizaciones para la proteccion del paisaje natural. Dada la riqueza paisajistica del municipio, en lo
referente a sus espacios naturales, se establece como medida de proteccion la siguiente: las actuaciones
urbanisticas que supongan la transformacion urbanistica de ambitos mayores de 5Has, incorporaran un
estudio de proteccion paisajistica, encaminado a la proteccion del paisaje, teniendo en cuenta tanto las
visualizaciones desde el ambito hacia el exterior, como desde el exterior hacia el ambito.
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Capitulo 5.  DEFINICION DE LOS DISTINTOS TIPOS DE OBRAS SOBRE LOS BIENES CATALOGADOS

Sobre los bienes protegidos incluidos en este Catalogo so6lo se podran realizar las obras que a continuacion se
tipifican dependiendo del Grado de proteccidn que se asigne a cada elemento.

Asimismo, para todos los bienes que se encuentren situados sobre yacimientos arqueolégicos, previamente a
cualquier actuacion en el subsuelo, se debera hacer una intervencion arqueolégica, con los tramites,
procedimientos y diligencias exigibles por la legislacién sectorial en materia de Patrimonio Histérico, que se

especifican en | as fichas individualizadas

Obras de restauracion.

5.1.1. Obras de mantenimiento.
Son las habituales derivadas del deber de conservacidn de los propietarios, y su finalidad es la de mantener el
edificio 0 elemento correspondiente en las debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar a su estructura
portante ni a su distribucion interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas formales y funcionales tales como
composicion de huecos, materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.
Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las intervenciones necesarias para el cuidado y
afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reparacion de canalones y bajantes, los revocos de fachadas,
la pintura, la reparacion de cubiertas y el saneamiento de conducciones
Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion de técnicas o materiales distintos de los originales
que dieran lugar a cambios de colores o texturas, la solicitud de licencia vendra acompafiada de la
documentacion complementaria que describa y justifique los cambios proyectados y sus efectos sobre el
elemento y su entorno, y permita la comparacion con las soluciones originales.

5.1.2. Obras de consolidacion.

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los propietarios, mantener las condiciones de seguridad,
alavez que las de salubridad y ornato, afectando también a la estructura portante, pero sin alterar, como en el
tipo anterior, caracteristicas formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras analogas, las actuaciones citadas en el epigrafe anterior que,
ademas, incluyen operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos estructurales
dafiados tales como elementos de forjado, vigas, soportes, muros portantes, elementos estructurales de
cubierta, recalces de cimientos, etc.

Si la consolidacién incluyera necesariamente la utilizacién de materiales distintos de los originales, ya sea en
la colocacién de refuerzos o en la sustitucion de elementos completos, se aportara como documentacion
complementaria la que describa y justifique la solucion proyectada en comparacion con la de partida, que
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expresara suficientemente las implicaciones de funcionamiento estructural, compositivas, estéticas, formales y
funcionales de la sustitucion.

5.1.3.

Obras de recuperacion.

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento catalogado restituyendo sus condiciones originales.

Dentro de esta denominacion podran estar comprendidas actuaciones de:

Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando los procedentes de reformas inconvenientes.

Consolidacion, asegurando, reforzando o sustituyendo elementos estructurales originales dafiados o
cambiando los que alteren las condiciones originales por otros acordes con ellas.

Derribos parciales, eliminando asi las partes que supongan una evidente degradacién de elemento
catalogado y un obstaculo para su comprension histérica

Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones originales del elemento catalogado.

La solicitud de licencia de obras de este tipo contendra, ademas de la documentacion requerida para las obras
del régimen general, la precisa para cumplimentar los apartados siguientes:

5.1.4.

Descripcion documental del elemento catalogado, circunstancias de su construccién, caracteristicas
originales y evolucién.

Descripcion fotografica del elemento catalogado en su conjunto y de los pardmetros originales que lo
caracterizan, ya sean volumétricos, espaciales, estructurales, decorativos u otros, asi como de su relacién
con el entorno.

Levantamiento cartogréafico completo.

Descripcion pormenorizada del estado de conservacidn del elemento catalogado con planos en los que se
sefialen los puntos, zonas o instalaciones que requieren recuperacion, consolidacion o mantenimiento.
Descripcion y justificacion de las técnicas que se emplearan en las distintas actuaciones, con expresion de

las implicaciones estructurales, compositivas, estéticas, formales y funcionales de su aplicacion.

Detalles de las partes que se restauran (acompafiados, cuando sea posible, de detalles del proyecto de
restauracién que permitan establecer comparacion entre la solucion existente (o la original) y la
proyectada.

Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la restauracion sobre los usuarios, asi como de los
compromisos establecidos con éstos.

Obras de acondicionamiento.

Son las necesarias para la adecuacion del elemento catalogado o una parte del mismo a los usos a que se
destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad y manteniendo en todo caso las condiciones originales en
todo lo que afecta a su envolvente exterior, a su configuracion general y estructura bésica original (elementos
estructurantes) y a los demas elementos significativos que lo singularicen o lo caractericen como de una
determinada época o tipologia.
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Dentro de esta denominacion se incluyen, entre otras, actuaciones tales como cambios de distribucion interior
en las partes no significativas o estructurantes, refuerzos o sustituciones de estructura para soportar mayores
cargas, cambios en la decoracién de las partes no significativas e incorporacién de nuevas instalaciones o
modernizacion de las existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendran acompafiadas de la documentacion complementaria
descrita para las obras de recuperacion, y ademas la descripcion y justificacidn gréfica y escrita de los cambios
proyectados en la distribucion interior del edificio, con expresion detallada de las partes o elementos que por
ser estructurantes o significativas no quedan afectados por dichos cambios.

5.1.5. Obras de reestructuracion.

Son las que al objeto de adecuar el elemento catalogado o una parte del mismo a los usos a que se destina,
afectan a sus elementos estructurantes alterando su morfologia en lo que no afecte a las caracteristicas
originales de su envolvente exterior visibles desde los espacios publicos, préximos o lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucion interior, cambios de
localizacién de los elementos de comunicacion general, horizontal y vertical, modificacién de la cota de los
distintos forjados, construccién de entreplantas y sustitucién de estructuras de cubierta para el
aprovechamiento de sus volumenes.

La documentacion relativa a este tipo de obras cubrira los aspectos siguientes:

Levantamiento de planos del elemento catalogado en su estado actual.

Descripcion fotografica del estado actual del elemento en su conjunto, sus partes mas
significativas y su relacién con su entorno.

Descripcion, valoracion y justificacion de la solucién proyectada y de sus efectos sobre los valores
existentes en dicho elemento.

Descripcion de los usos actuales y de los efectos de reestructuracion sobre los usuarios, asi como
de los compromisos establecidos con éstos.

5.1.6. Obras de ampliacion.

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes, ya sea mediante el
aumento de ocupacion en planta, el incremento del nimero de plantas, el aumento de altura de las existentes
o el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta hasta agotar, en su caso, la edificabilidad permitida por las
ordenanzas de la zona de que se trate.

Las obras de ampliacién sobre elementos catalogados vendran precedidas de la aportacion de la
documentacion siguiente:

o Levantamiento de planos del elemento catalogado y descripcidn escrita y fotogréfica de su estado
actual.
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o Descripcidn escrita y grafica de la obra de ampliacion y de su relacién con el elemento existente,
incluyendo planos que representen la totalidad de lo existente y lo proyectado diferenciando
ambas partes.

o Ladocumentacién que describa y valore el entorno significativo tanto préximo como medio lejano
del elemento catalogado y los efectos de la ampliacién sobre dichos entornos.

o Descripcién de los usos actuales, de los efectos de la ampliacién sobre los usuarios y de los
compromisos contraidos con éstos.

51.7. Obras de demolicion.

5.1.7.1. Sobre bienes incluidos en proteccion individualizada de elementos o parcelas.

Las actuaciones de demolicion sobre elementos con catalogacién individualizada responderén a los
supuestos siguientes:

a) La demolicién se engloba en una obra de recuperacion, acondicionamiento o reestructuracion, y afecta
solamente a aquellas partes del elemento catalogado no consideradas significativas y de obligada

conservacion por el grado de proteccion y tipo de obra correspondientes.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con declaracién de ruina fisica o
econdmica irrecuperable.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolicion se regiran por lo establecido en las determinaciones
para obras de recuperacion, acondicionamiento o reestructuracién, e iran precedidas de la aportacion de la
documentacion complementaria alli indicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situacidn sea de ruina inminente, y por ello causa de peligro inmediato
para bienes y personas, situacion que se regula en el apartado cuarto de este documento, la demolicidn
parcial o total vendra precedida de la correspondiente licencia, a cuya solicitud deberd acompafiarse la
documentacion complementaria siguiente:

e Declaracion de ruina con determinaciones de demolicién de las partes en que se pretende actuar,
tramitada con arreglo al procedimiento especial de ruinas en bienes catalogados que se regula
en el apartado 24 s obr e “Estado ruinoso de |l os b
“ Con s eersvpaecciiofni ca del patrimonio catalogad

e Compromiso de reedificacién con arreglo a lo determinado en el epigrafe con el nombre de
“Compromisos de reedifijicaciobon’
5.1.7.2.  Sobre bienes incluidos en proteccién de zonas urbanas.

Las obras de demolicion sobre este tipo de bienes se regularan por el régimen general, por o que se veran
afectados por la catalogacion solamente por lo determinado en el siguiente epigrafe.
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Compromisos de reedificacion.

Dado que la demolicién total o parcial de un elemento incluido en cualquiera de los tipos de proteccién de
este Catalogo y que no viniera seguida de inmediato por una accién de reedificacion podria producir un
impacto negativo importante en los valores ambientales protegidos, con el fin de minimizar ese impacto en
su duracion, la concesién de licencia de demolicion total o parcial vendra siempre precedida de la
formalizacién del compromiso de reedificacién, recuperacién o acondicionamiento del solar o edificio.

Para ello, el Ayuntamiento requerira con caracter previo a la concesidn de licencia de derribo, la aportacion
de la documentacion siguiente:

e Proyecto Basico de la edificacién que sustituira a la que se quiere demoler, complementado con
definicién y descripcidn gréfica y escrita de acabados y detalles constructivos de fachadas y
cubiertas que debera ajustarse a la normativa general de edificacion, a la especifica de la
ordenanza correspondiente a esa area de proteccion y a las determinaciones de la declaracion
de ruina en su caso.

e Compromiso del solicitante de efectuar las acciones de demolicion, acondicionamiento o
reedificacion en el plazo que, siendo acorde con la envergadura de dichas acciones, establezca
el Ayuntamiento, que en ninglin caso sera superior a un afio.

En todo caso se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente en la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de
la Comunidad de Madrid y Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid
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Titulo IV. ESPACIOS PROTEGIDOS
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Capitulo 1. ESPACIOS PROTEGIDOS POR LEGISLACION SECTORIAL SUPRAMUNICIPAL

Se recogen en el presente Catalogo los siguientes espacios de interés:

o Parque Regional de la Cuenca Alta del Rio Manzanares (PRCAM)

o Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama y su entorno (PRCMG)
o Montes preservados

o LIC Cuenca del Rio Guadarrama (ES 3110005)

o LIC Cuenca del Rio Manzanares (ES 3110004)

o Red de vias pecuarias

o Habitats

Todos estos espacios quedan reflejados dan
delimitacion de estos espacios es aproximada. Su delimitacién exacta sera la que figuren en la cartografia oficial
0 normativa sectorial especifica, y la que establezca el organismo competente en cada materia”

En las fichas de los elementos protegidos se especifican los espacios protegidos por legislacion sectorial en los
que se incluyen dichos elementos. De forma resumida se expresan en la siguiente tabla:

Parque Parque ZEC
N° Regional Regional o .
Montes ZEC rio Cuenca Vias o .
Elemento Cuenca Alta Curso . Habitats Cauces y riberas
Preservados - .~ . Guadarrama Alta Pecuarias
afectado rio Medio rio M
anzanares
Manzanares = Guadarrama
1 SNUP * * *
2 SUR-S
3 SNUP *
4 SNUP * * *
5 SUR-S *
6 SUR-S *
7 SNUP * * *
8 SNUP * * * *
9 SNUP * * *
11 SNUP * *
12 SNUP * *
Su/

13 SNUP * *
17 SUR-S
19 SNUP * * * * * *
23 SUR-S

SNUP/
24 SUR-S * * *
26 SNUP * * *

Su/

27 SNUP * * *
28 SNUP * *
29 SUR-S
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Parque Parque

0 . ;
N Clase Montes Regional Regional

ZEC
ZEC rio Cuenca Vias

Elemento de Cuenca Alta Curso . Habitats Cauces y riberas
Preservados . .. Guadarrama Alta Pecuarias
afectado  Suelo rio Medio rio

Manzanares Guadarrama

Manzanares

30 SNUP * * * *
31 SNUP * * * *
34 SNUP * * * * *
35 SNUP * * *
36 TODAS * * * * * *
37 TODAS * * * * * * *
75 SUR-S
76 SUR-S
77 SUR-S
78 SUR-S
79 SNUP * * *
80 SUR-S

SuU/
81 SNUP * * *

Tabla 1. Espacios protegidos por legislacion sectorial en los que se incluyen los bienes protegidos del Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos del PGOU. Fuente: Elaboracién propia.

Las determinaciones de proteccion sobre estos espacios sera la que se derive de la normativa sectorial especifica
en cada materia y subsidiariamente la establecida en las condiciones que para el suelo no urbanizable se recogen
en las Normas Urbanisticas del PGOU, admitiéndose por tanto las actuaciones que de dicha normativa se
pudieran derivar.

No se ha considerado procedente incorporar en el plano de bienes protegidos todos los espacios naturales de
proteccion, ya que dificultaria notablemente su comprension, considerandose mas oportuno incorporar una nota
en dicho plano, en el que se sefiala que “en las fichas individualizadas de los distintos elementos catalogados se
especifica si estan incluidos en algun espacio natural, asi como, en su caso, la normativa de aplicacion”

La normativa sectorial de aplicacion de los espacios naturales es principalmente la siguiente:

o VIAS PECUARIAS
o Normativa estatal
= Ley 3/1995, de 23 de marzo, establece el régimen juridico de las Vias Pecuarias.
o Normativa autonémica
= Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

e MEDIO AMBIENTE
o Normativa europea
= Directiva 2011/92/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 13 de diciembre
de 2011, relativa a la evaluacién de las repercusiones de determinados proyectos
publicos y privados sobre el medio ambiente, actualizada por la Directiva
2014/52/UE del 16 de abril.
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= Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de
2001, relativa a la evaluacién de los efectos de determinados planes y programas
en el medio ambiente.

o Normativa estatal

= Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

= Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la
informacién, de participacién publica y de acceso a la justicia en materia de medio
ambiente.

= Disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas.

o ESPACIOS PROTEGIDOS
o Normativa europea e internacional

Directiva Europea 2009/147/CE de 30 de noviembre, relativa a la Conservacion de Las
Aves Silvestres.

Directiva 92/43/CEE, relativa a la Conservacion de los Habitat Naturales y de la Faunay
Flora Silvestre.

Convenio de Washington, relativo al Comercio Internacional de Especies Amenazadas
de Faunay Flora (CITES).

Convenio de Berna, de 19 de septiembre de 1970, relativo a la Conservacion de la Vida
Silvestre y del Medio Natural en Europa.

Convenio de Bonn, de 23 de Julio de 1979, relativo a la Conservacion de Especies
migratorias de Fauna Silvestre.

o Normativa estatal

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies
Amenazadas.

Real Decreto 1095/1989, de 8 de septiembre, por el que se declaran las Especies objeto
de Cazay Pesca y se establecen normas para su proteccion.

Real Decreto 1421/2006, de 1 de diciembre, por el que se modifica el Real Decreto
1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la flora
y fauna silvestres

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, modificada por la Ley 10/2006, de 28 de
abril y por la Ley 21/2015 de 20 de Julio.

Decreto 105/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara
Zona Especial de Conservaci oén el
Guadarrama” y se aprueba su Pl an
Decreto 102/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara
Zona Especial de Conservacion el Lugar de Importancia Comunitaria «Cuenca del rio
Manzanares» y se aprueba su Plan de Gestion y el de las Zonas de Especial Proteccion
para las Aves «Monte de El Pardo» y «Soto de Vifiuelas».

Ley 1/1985 de 23 de enero del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.

Real Decreto 3159/1978, de 4 de diciembre, sobre decl araci 6n

d

|l a Cuenca Alta del Manzanares (Madrid)
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e AGUAS

O

O

Orden 28 de mayo de 1987. Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Regional de la
Cuenca Alta del Manzanares (Plan Rector aprobado en mayo de 1987 (Orden de 28 de
mayo de 1987, BOCM de 5 de junio de 1987 y BOE num. 182 de 31 de julio de 1987) y
revisado en diciembre de 1993.

Decreto 124/2002, de 5 de julio, por el que se aprueba la ampliacion del Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales del Parque Regional del Curso Medio del rio
Guadarrama y su entorno

Ley 20/1999, de 3 de mayo, del Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama
y su Entorno

Decreto 26/1999, de 11 de febrero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales para el Curso Medio del Rio Guadarrama y su entorno (PORN).

Normativa autonémica

Ley 7/1990, de 28 de junio, de proteccion de Embalses y Zonas Himedas de la
Comunidad de Madrid

Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccion y Regulacion de la Fauna y Flora
Silvestre.

Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza.

Decreto 50/1999, de 8 de abril, por el que se aprueba el Plan Forestal de la Comunidad
de Madrid.

Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catalogo Regional de
Especies Amenazadas de la Flora y Fauna Silvestre y creacion de la Categoria de Arboles
Singulares y su actualizacion.

Orden de la Consejeria de Cooperacion de 27 de mayo de 1992, por la que se
establecen las Normas Generales para el uso socio-recreativo de los Montes y Terrenos
Forestales administrados por la Comunidad de Madrid.

Decreto 96/2009, de 18 de noviembre, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba
la ordenacién de los recursos naturales de la Sierra de Guadarrama en el ambito territorial
de la Comunidad de Madrid.

Normativa europea

= Directiva 91/271/CEE, del Consejo, de 21 de mayo, sobre el Tratamiento de las
Aguas residuales urbanas.

= Directiva 98/83/CE, del Consejo, de 3 de noviembre de 1998, relativa a la Calidad
de las Aguas destinadas al consumo humano.

= Directiva 2006/7/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 15 de febrero de
2006, relativa a la gestion de la calidad de las aguas de bafio.

= Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de
2000, por la que se establece un Marco Comunitario de actuacion en el ambito de
la Politica de Aguas, actualizado por Directiva 2014/101/UE de 30 de octubre.

Normativa estatal

= Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

= Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios
de seguimiento y evaluacién del estado de las aguas superficiales y normas de
calidad ambiental.
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Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Administracién Publica del Agua y la Planificacion Hidroldgica.

Acuerdo del Consejo de Ministros de 17 de febrero de 1995, por el que se
aprueba el Plan Nacional de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales.
Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las
Normas aplicables al Tratamiento de las Aguas residuales urbanas.

Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley
11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las Normas aplicables al
Tratamiento de las aguas residuales urbanas, modificado por el Real Decreto
2116/1998, de 2 de octubre, Real Decreto 1290/2012 de 7 de septiembre y el Real
Decreto 817/2015 de 11 de septiembre.

Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los criterios técnico-
sanitarios de la calidad del agua de consumo, su control y suministro.

Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, aprueba el Reglamento de Planificacién
Hidrolégica, modificado por RD 1161/2010 de 17 de septiembre y Real Decreto
817/2015 de 11 de septiembre.

o Normativa autonédmica

Ley 17/1984, de 20 de diciembre, Reguladora del Abastecimiento y Saneamiento
de agua en la Comunidad de Madrid, modificado por la Ley 3/2008 de 19 de
diciembre.

Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestion de las Infraestructuras de
Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.

Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos Liquidos Industriales al sistema
integral de saneamiento.

Decreto 40/1994, de 21 de abril, por el que se aprueban los documentos a los que
hace referencia la Ley 10/1993.

Decreto 62/1994, de 16 de junio, por el que se establecen Normas complementarias
para la Caracterizacién de los vertidos liquidos industriales al sistema integral de
saneamiento.

Cabe sefialar la no inclusién de planos especificos sobre la red de arroyos, con independencia de la normativa
sectorial de aplicacidn sobre los mismos.
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Capitulo 2. ESPACIOS PROTEGIDOS DE PROTECCION MUNICIPAL

Los siguientes espacios naturales se protegen especificamente por el presente Catalogo. Se protegen por contar
con distintos valores ambientales y/o paisajisticos. Estos espacios se han dividido en zonas himedas, fuentes o
manatiales y espacios naturales, siendo los siguientes:

e Espacios naturales:
o EN1. Arroyos de la Trofa y Valcaminero

Valores ambientales principales: vegetacion y fauna. Funcion de corredor ecoldgico.

o EN2. El Garzo

Valores ambientales principales: vegetacion y fauna.

o ENS3. Las Ceudas — Barrancohondo

Valores ambientales principales: vegetacion y fauna.

o EN4. Los Carriles

Valores ambientales principales: vegetacion y fauna. Paisaje forestal en zona de campifia.

o ENS5. Dehesa de Navalcarbon

Valores ambientales principales: vegetacion. Paisaje forestal en zona de campifa.

o ENG. Lazarejo

Valores ambientales principales: vegetacion. Paisaje forestal en zona de cércavas, zonas aluviales y
terrazas. Funcidn de corredor ecoldgico.

o ENY. La Motilona

Valores ambientales principales: vegetacion. Funcion de corredor ecoldgico.

o ENS. Arroyo de La Torre (se incluye pozo situado en su margen izquierda)

Valores ambientales principales: vegetacién. Paisaje forestal en zonas aluviales y terrazas. Funcion de
corredor ecoldgico.

o EN9. Barrancos de La Porra

Valores ambientales principales: vegetacion. Funcion de corredor ecoldgico.

o EN10. La Isabela — Los Barrancos — Los Viales

Valores ambientales principales: vegetacion y fauna. Paisaje forestal en zonas de piedemonte y
campifia.

o EN11.Rio Guadarrama

Valores ambientales principales: vegetacion y fauna. Paisaje forestal en zonas aluviales y terrazas
fluviales. Funcién de corredor ecoldgico.
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o EN12.La Cervera

Valores ambientales principales: Paisaje forestal en zonas aluviales y terrazas fluviales.

o EN13. Encinar de La Granja

Valores ambientales principales: Ecosistema de bosque mediterraneo de encinares

o Humedales:
o HA1. Charcas de Las Ceudas (Plano 1, hoja 4/8)
o H2.Laguna del Tio Soga (Plano 1, hoja 4/8)
o H3. Lagunas y charca de El Bosquillén (Plano 1, hoja 4/8)
o H4. Complejo lagunar de La Encina (Plano 1, hoja 4/8)
o H5. Charca de la Virgen del Retamar (Plano 1, hoja 5/8)
o He6. Charca de Navalcarbdn (Plano 1, hoja 6/8)
o H7. Embalse de Molino de la Hoz (Plano 1, hoja 3/8)
o H8. Zonas Himedas del Canal del Guadarrama (Plano 1, hojas 1, 2 y 3/8)
o H9. La Puentecilla (Plano 1, hoja 7/8)

o H10. Zonas humedas Rio Guadarrama (Plano 1, hoja 7/8)

o Fuentes naturales o manantiales:
o F1. Manantial del Cafio (El Encinar) (Plano 1, hoja 1/8)
o F2. Manantial de la Torre (La Retorna) (Plano 1, hoja 5/8)
o F3. Manantial de los Perales (Plano 1, hoja 4/8)
o F4.Fuente Pinacho (Plano 1, hoja 4/8)
o F5. Manantial Motilona (Plano 1, hoja 2/8)
o F6. Manantial Barrera (El Bosquillon) (Plano 1, hoja 4/8)
o F7.Manantial La Puentecilla (Plano 1, hoja 5/8)
o F8. Manantial Carcavalindo (Plano 1, hoja 5/8)

Todos estos espacios naturales quedan delimitados en el plano PO-10.1 01 “Bienes Protegidos y Espacios de
Proteccion Municipal” (fuentes naturales y humedales) y en el plano PO-102“ Es pac i o s rdiecibnur al e
Mu n i deliprpsente PGOU.

Respecto de los espacios naturales, se adjuntan fichas descriptivas dentro del anexo 1 de la presente la memoria, en
las que se concretan los siguientes aspectos: denominacién, extension aproximada, figuras de proteccion, valores
ambientales, clasificacion y calificacion del suelo y observaciones.

Respecto de los humedales, se adjuntan dentro del anexo 2 de la presente memoria, fichas descriptivas de los mismos,
en las que se sefialan los siguientes parametros: denominacién, extensién aproximada, figuras de proteccion,
clasificacién y calificacion del suelo y observaciones.
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A continuacién, se recogen de forma resumida las figuras de proteccion por legislacion sectorial en las que se ubican
los espacios naturales protegidos:

Parque Parque ZEC

Regional Regional Cauces Reserva

ZEC rio Cuenca Vias  obitats y de la

N? Elemento  Clase de Montes

Cuenca Curso

afectado Suelo  preservados Alta rio Medio rio Guadarrama " Alta pecuarias riberas  Biosfera
anzanares
Manzanares Guadarrama
H1 Las " * * *
Ceudas SNUP
H2 TioSoga | SNUP * * * * *
H3 Bosquillén | SNUP * * * * * *
H4 LaEncina | SNUP * * * *
H5La Virgen | SNUP * *
H6
Navalcarbon SU
H7 Embalse
Molinodela | SNUP * * *
Hoz
H8 Zonas
himedas SuU/ . * % *
Canal de SNUP
Guadarrama
HI La " *
Puentecilla SNUP
H10 Zonas
himedasrio | SNUP * * * *
Guadarrama
EN1. Arroyos Su/
dela Tr_ofa y SNUP
Valcaminero
SuU/ . N " * * *
EN2. El Garzo | SNUP
EN3. Las
Ceudas- SNUP * * * * * * ¥
Barrancohondo
EN4. Los SNUP * * * * * * *
Carriles
EN5. Dehesa
de SuU *
Navalcarbén
ENG. Lazarejo suU * *
EN7. La * *
Motilona SU
ENS. Arroyo de Su/ * * * *
La Torre SNUP
ENO.
Barrancos de SuU * *
La Porra
EN10. La
Isabela- Los SU/ . * * * *
Barrancos- Los | SNUP
Viales
EN11. Rio Su/ N " " * * *
Guadarrama SNUP
EN12. La SNUP * * *
Cervera
EN13. Encinar " * * *
de La Granja SUNC

Tabla 2. Espacios protegidos por legislacion sectorial en los que se incluyen los espacios naturales protegidos del Catalogo DE
Bienes y Espacios Protegidos del PGOU. Fuente: Elaboracion propia.
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Para la proteccién de los humedales, ademas del ambito de la [Amina de agua sefialado en los planos, deben tenerse
en cuenta:

¢ La zona de influencia que se fija en una franja perimetral de un radio de 50m alrededor de la Iamina de agua,
a fin de preservar el equilibrio natural de los humedales.

¢ El area de influencia coincidente con su cuenca vertiente o de alimentacion, a fin de garantizar que no se
perturbe significativamente el régimen hidrol6gico natural y se preserve de la contaminacion.

Para la proteccion de las fuentes naturales, ademas del punto concreto de su ubicacion, se ha de tener en cuenta el
area de influencia coincidente con su zona de alimentacidn para garantizar el régimen de caudal y las caracteristicas
fisico quimicas del manantial.

Las actuaciones que puedan afectar a todos estos espacios deberan llevarse a cabo de forma que se preserven en lo
posible los valores sefialados por los que se protegen, lo que debera valorarse y justificarse en los documentos
urbanisticos y ambientales de ordenacién de los nuevos desarrollos. Por tanto, la delimitaciéon de los espacios
protegidos que se refleja en el presente documento es orientativa, siendo los suelos o elementos (arbolado,
manantiales, cauces, zonas de proteccidn adicionales, etc.) a preservar, en su caso, los derivados del estudio
ambiental detallado que se realice en cada caso, en funcién de los valores a preservar. En todo caso se cumplira la
normativa medioambiental que en su caso sea de aplicacion, asi como, subsidiariamente, la que establezca el PGOU
para estas zonas, en especial las definidas en el Titulo referente a las Normas Generales de Proteccion, en el capitulo
correspondiente a la Proteccién Medio Ambiental.

Con independencia de lo todo lo anterior, y considerando que el presente Catalogo forma parte del presente PGOU,
la proteccién de espacios naturales serd compatible con las determinaciones de los desarrollos urbanisticos
establecidos por el PGOU, asi como con las determinaciones derivadas de la normativa supramunicipal, en especial
con las de la Ley 9/2001 en suelo urbanizable y no urbanizable de proteccién. Por tanto, cualquier actuacién
(edificacion, calificacion urbanistica, proyecto de actuacion especial, etc.) o desarrollo urbanistico (planeamiento de
desarrollo, proyecto de reparcelacién o urbanizacién, etc.), que se vea afectado por los espacios de proteccién
municipal enumerados anteriormente, se podra materializar sin menoscabo de sus parametros de aprovechamiento,
ocupacion, densidad, usos, etc.

En todo caso, respecto de los espacios protegidos de proteccién municipal, en el suelo urbanizado prevalecera la
calificacion, régimen y derechos urbanisticos que otorga el presente PGOU.

No es objeto del presente Catélogo la proteccion de ejemplares arbéreos, que se llevaré a cabo mediante la realizacion
de un documento especifico, en aplicacion del PGOU y del articulo 5 de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de
Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.
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Titulo V. DEBERES DE CONSERVACION DE LOS

BIENES INMUEBLES SEGUN LA
LEGISLACION URBANISTICA VIGENTE

En orden a la mejora, proteccién y rehabilitacion de edificios y construcciones y en particular de bienes catalogados
o0 declarados de interés histdrico-artistico, el Ayuntamiento se estara a lo dispuesto en los Arts. 168, 169 y 170 de
la Ley 9/2001.

La catalogacién de un bien inmueble comporta la obligacién de su conservacion, proteccion y custodia tanto para
el propietario como para la Administracion en la parte que le corresponda.
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Capitulo 1. DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE LOS BIENES INMUEBLES

1.1. Legislacion vigente

La Ley del Suelo 9/2001 de 17 de julio 168.1 establecelos i gui ente: “Los propietari
y edificios tienen el deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro,

realizando los trabajos y obras precisas para conservarlos o rehabilitarlos, a fin, de mantener en todo momento las
condiciones requeridas para | a habitabilidad o

El Articulo 170 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, establece que:

L Ayuntamientos deberan dictar érdenes de ejecucion de obras de reparacidn o conservacion y rehabilitacién
de edificios y construcciones deterioradas. En los supuestos de edificios o construcciones catalogados o
declarados de interés histérico-artistico, el érgano de la Comunidad de Madrid competente en materia de
patrimonio histérico artistico también debera dictar 6rdenes de ejecucidn de obras de reparacion, conservacion o
rehabilitacion de estas edificaciones o construcciones.

Si la orden de ejecucion afecta a bienes regulados en la legislacion de patrimonio histérico artistico, deberan ser
autorizadas | as obras por |l a Consejeria compete

Asimi smo, el articulo 168 apartados 2 y 3, esta
alcanza hasta el importe de los trabajos y obras que no rebase el limite del contenido normal de aquel,
representado por la mitad del valor de un edificio o construccién de nueva planta, con similares caracteristicas e
igual superficie Util 0, en su caso, de idénticas dimensiones que la preexistente, realizada con las condiciones
necesarias para que su ocupacion sea autorizable o, en su caso, quede en condiciones de ser legalmente

destinada al uso que | e sea propio’ Por tant
ejecucion de obras de conservacion o rehabilitacién que excedan del referido limite, éste podra requerir de aquella
que sufrague el exceso’

Los Articulos 10 y 11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica aprobado por Real Decreto 2187/1978, de 23 de
Junio, contienen determinaciones que desarrollan las arriba transcritas.

El limite del deber de conservacion mencionado en el Articulo 168 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, viene
determinado por el Articulo 171 de la misma Ley, que dice:

Procedera | a declaracioén de |l a situacidn | ega
siguientes supuestos

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la construccion o edificacidn la estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o para restaurar en ella las condiciones minimas para
hacer posible su uso efectivo legitimo, supere la mitad del valor de un edificio o construccion de nueva planta
con similares caracteristicas e igual superficie Util que la existente, excluido el valor del suelo.

b)  Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las recomendaciones de al menos
los informes técnicos correspondientes a las dos Ultimas inspecciones periodicas, el coste de los trabajos y
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1.2.

obras realizados como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a
los efectos sefialados en la letra anterior, supere el limite del deber normal de conservacion, con
comprobacién de una tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones precisas
paralaconservaciondeled i f i ci o o | a construcci én. "’

Deberes de los propietarios de los inmuebles.

En aplicacién de las determinaciones legales antes referidas se consideran contenidos en el deber de conservacion
de los propietarios de cualquier tipo de inmueble:

a)

1.3.

Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones particulares,
edificios, carteles e instalaciones de toda clase en las condiciones particulares que les sean propias en orden
a su seguridad, salubridad y ornato publico. En tales trabajos y obras se incluirdn en todo caso las necesarias
para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos propios de las construcciones y

la reposicion habitual de los componentes de tales elementos e instalaciones.

Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento (50 %) del valor actual del
inmueble, repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones preexistentes de seguridad y
salubridad, reparando o consolidando los elementos dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan al
mantenimiento de sus condiciones bésicas de uso.

Las obras de conservacion y reforma de fachadas y espacios visibles desde la via publica que, al amparo del
Articulo 170 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, pueda ordenar el Ayuntamiento, que no excedan del 50 % del
valor actual del inmueble o supongan un incremento del valor del mismo.

Colaboracién municipal y autonémica.

En todo caso, el Ayuntamiento podré establecer:

1.4.

o Ayudas publicas, en las condiciones que estime oportunas, mediante convenio, en el que podra disponerse
la explotacion conjunta del inmueble.
¢ Bonificaciones sobre las tasas por expedicidn de licencias.

Contribucion de los inquilinos al deber de conservacion.

Lo establecido en el punto 1.2 de este Capitulo relativo a deberes de los propietarios de los inmuebles se entiende
sin perjuicio de las obligaciones y derechos que para los inquilinos se derivan de la legislacion vigente relativa a
arrendamientos y particularmente del Articulo 110 de la vigente Ley de Arrendamientos urbanos.
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Capitulo 2. CONSERVACION ESPECIFICA DEL PATRIMONIO CATALOGADO

2.1. Efectos de la catalogacion

La catalogacion de los bienes identificados en este documento significa la declaracion de la existencia en ellos de
determinados valores que la Ley del Suelo ordena proteger, como se recoge en el Art. 43/f (LSCM).

En base a la existencia de estos valores se les declara excluidos del régimen general de renovacion urbana del
Reglamento de Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares (Decreto 635/1964, de 5 de Marzo) y también
parcialmente del régimen general de declaracién de estado ruinoso (Articulo 171 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
y 23 y 25 del Reglamento de Disciplina Urbanistica).

Contemplando el supuesto de que el Ayuntamiento o de la Comunidad de Madrid pudieran verse obligados a
aplicar el articulo 170.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, a alguno de los bienes catalogados, por incumplimiento
grave del propietario correspondiente de los deberes de conservacion que le competen, y en aplicacion del articulo
11.2 a) del Reglamento de la Ley de Expropiacién Forzosa aprobado por el Decreto de 26 de Abril de 1.957, se
declara mediante la inclusion en este Catélogo la utilidad publica de los bienes inmuebles aqui identificados.

La catalogacion implica asimismo la inclusion de las obras de mantenimiento, consolidacion, recuperacion,
acondicionamiento y reestructuracién de los bienes aqui identificados en los regimenes de subvenciones,
exenciones fiscales y beneficios del Articulo 168.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Real Decreto 224/1989, de
3 de Marzo y demas normativa vigente relativa a esta materia.

2.2. Deberes de conservacion de los bienes catalogados

La catalogacién de un bien inmueble comporta la obligacion de su conservacion, proteccion y custodia tanto para
el propietario como para la Administracion en la parte que le corresponda.

Corresponde al propietario del inmueble catalogado realizar a su costa, o al inquilino en los términos de la vigente

Ley de Arrendamientos Urbanos, al igual que a los de cualquier otro inmueble, los trabajos de mantenimiento,
consolidacion y reforma que se detallan en los parrafos a),b)yc)delp unt o 1. 2 sobre “Deber
de | os deesteDocamento.e s *

Corresponde a la Administracién, en base a la existencia de razones de utilidad publica o interés social aludidos
enelpunto13s obr e “ Col abor aciykmeltermeuparrafodel ppno21syy ba et ¢ Ed micd
| a c¢ at daltutelagy aigilancié paré el cumplimiento de las obligaciones de los propietarios, asi como, en

aplicacion del articulo 168.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, la aportacién complementaria necesaria por encima

del limite del deber de conservacion de aquéllos y la adopcion de las medidas legales precisas para garantizar la
permanencia de los bienes catalogados.
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2.3. Conservacion subsidiaria y expropiacion forzosa.

En aplicacién de los Articulos 10 y 11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica el incumplimiento de los deberes
de conservacion u érdenes de ejecucion podra dar lugar a la realizacion subsidiaria municipal o autonémica de las
obras necesarias, con cargo a los propietarios afectados.

La declaracién de utilidad publica que la catalogaciéon comporta y la aplicacién a los bienes catalogados del Articulo
170.2 d) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, en consonancia con el Articulo 36.4 de la Ley de Patrimonio Histérico
Espaiiol, facultan a la Administracién para acometer la expropiacion forzosa de aquellos cuya permanencia peligre
por incumplimiento grave de los deberes de conservacion de los propietarios y pueda garantizarse por este
procedimiento.

2.4. Estado ruinoso de los bienes catalogados.

No cabe la declaracidn de ruina para un bien catalogado, segun se desprende del contenido del Capitulo IV, Titulo
IV, Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Los inmuebles catalogados que presenten un estado fisico degradado no podran ser objeto de demolicién ni de
sustitucion, salvo que se encuentren contempladas en un Proyecto de Obras de Rehabilitacion del Bien y cuenten
con un informe favorable del Departamento de Patrimonio Arquitectonico de la Comunidad de Madrid.

El deber de rehabilitacion, al que esta sujeto un bien catalogado, segun la legislacidn vigente, comprende la
realizacion de cuantas obras sean precisas para el pleno restablecimiento de las condiciones indispensables para
la dedicacién del bien al uso al que esté destinado, con entera independencia de su coste. Dichas obras de
rehabilitacion se definiran en un Proyecto de Rehabilitacién que debera ser aprobado por el Departamento de
Patrimonio Arquitectonico de la Comunidad de Madrid.

La situacion de ruina inminente de un elemento catalogado en la que exista peligro inmediato para bienes y
personas dara lugar a las acciones municipales de urgencia que la Ley determina para estos casos (Articulo172
de la Ley 9/2001, de 17 de julio) tales como desalojo, vallado de reas que pudieran verse afectadas por posibles
hundimientos y otras similares relativas a la seguridad de sus moradores, viandantes y bienes en general, acciones
urgentes a las que se sumara, con el mismo caracter de urgencia, la redaccion de un Proyecto de Rehabilitacion
por los Propietarios o por el Ayuntamiento en su caso, que deberéa contar con Informe favorable del Departamento
de Patrimonio Arquitectonico de la Comunidad de Madrid.
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Capitulo 3. INFRACCIONES

En aplicacion del Articulo 54.2 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y del Articulo 204 d) de la Ley 9/2001, de
17 de julio se consideraran infracciones urbanisticas graves el incumplimiento de los deberes de conservacion de
los bienes catalogados y las actuaciones que, sin la correspondiente licencia municipal, contrarias a su contenido
0 amparadas por licencias contrarias al ordenamiento urbanistico contenido en las normas de este Catalogo,
supongan un atentado a la integridad y permanencia de dichos bienes.

Seran sujetos responsables de las infracciones contra el patrimonio catalogado los propietarios, promotores,
empresarios, facultativos y miembros de la corporacién que se mencionan, para los distintos supuestos, en el
Articulo 205 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, y en los Articulos 57 y 58 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Sera de aplicacién especifica a las infracciones sobre bienes catalogados toda la legislacion relativa a disciplina
urbanistica y especialmente:

El Articulo 55.3 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y el Articulo 206.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid para el contenido de la documentacion complementaria prescrita en este
documento para los distintos tipos de actuaciones y para los expedientes de declaracion de ruina.

Los Articulos 30 y 86 del mismo Reglamento y los Articulos 224 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid antes citada para la reforma o demolicién total o parcial de un elemento catalogado,
ejecutadas sin licencia o sin sujecion a las determinaciones o fuera de los supuestos previstos en este documento.

Los articulos 87 y 88 del repetido reglamento y el Articulo 224 de la misma Ley para las actuaciones en zonas
urbanas protegidas que, infringiendo las normas contenidas en sus respectivas ordenanzas especificas, relativas
a condiciones de volumen, estéticas u otras, alteren los valores ambientales en ellas defendidas.
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Titulo VI.MODIFICACION DEL CATALOGO

El catalogo podra ser modificado durante el periodo de vigencia del Plan General, para la inclusion de nuevas
piezas, excluir algunas o cambiarlas de grado de proteccién dentro de los de su tipo siguiendo los tramites
correspondientes para la tramitacion del Catalogo, establecida en el articulo 60 de la LSCM.

Seran preceptivos los siguientes informes: el informe de la Consejeria competente en materia de patrimonio
histérico-artistico, cuando se trate de Catalogos que afecten a bienes de su competencia, que sera vinculante en
los términos de la legislacién reguladora de esta materia; el de la Consejeria competente en materia de Catalogos
de proteccién del patrimonio urbano y arquitecténico, cuando se trate de Catalogos de bienes no incluidos en el
patrimonio historico-artistico, que sera vinculante, y el de la Consejeria competente en materia de medio ambiente
cuando se trate de Catalogos de espacios naturales protegidos.

Las condiciones y tramitacién para la modificacion del catalogo seran aplicables a su ampliacién, exclusion de
algun elemento catalogado o modificacién de las condiciones de proteccion.
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Titulo VII. RELACION DE BIENES

PROTEGIDOS
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N° de Catalogo Proteccion
N° de Proteccion (Patrimonio Geografico (Urbanistica
Catalogo Histérico) Denominacion Histérico Municipal)

1 Yacimiento Arqueolégico VIRGEN DEL RETAMAR CM/127/0001

2 | atiminto Arauoligioo. | FUENTE DEL CURA CMI127/0003

3| Vacmiento Arqueciogoo. | VERTICE CUMBRE CM/127/0004

4 [ nimento Aruentigen | LAFUENTECILLA CMI127/0005

5| Vacniento Arueniogoo | POSICION RUBIO CMI127/0006

B e e heloen | ALTOS DE LOS ENEBROS CM/127/0007

T | Vacmiento rqueciogco. | LA FUENTECILLAW CMI127/0008

B | e e on™ | POSICION CANOS DE TROFAS | CMI000/0164

9 | Vacmento Areligeo | LAS CEUDAS CMI127/0010

10 3533;;2?;35;;333'3' DEHESA DE NAVALCARBON CM/127/0011

M1 | Snmiento Arvanibgea. | CERROMOCHO CM/127/0012

2 | Vacmionto Arueniégoo | PPILICHE CMI127/0013

13| Vasiminto Arquonlégioo | MIDO CALLE ALHELI CM127/0014

14 | Vacmionto Arqueoiégoo. | FORTINUNED CMI127/0015

15 Yacimiento Arqueologico CASCO HISTORICO CM/127/0016 Zona urbana

16 | e oo " o PARROQUIALDESAN 1 ennazioot7 ln:t;gzrgg:ﬂfézlnla_/z_

Visual

17 Yacimiento Arqueologico ER_IIB?JFEEI?'EE(TELI:AARROYO DE CM/127/0036

18 p e peotann | CEMENTERIO VIEJO CM127/0019 | Estructurall Parcial 4

19 | Yacimiento Arqueologico | CERCA DEL PARDO CM/000/0248 Integral

20 | esenisdne | MOLINO DE LA HOZ CMI127/0021 Estructural

21 Bien de Interés Patrimonial ICG?_I_E%’I\]AASZEII:\?J%OS\I/EI’L\OIEQIERO CM/127/0022 Integral

2 |atiminio Arqueoligen | EL MONTECILLO CM/127/0023
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Proteccion
(Urbanistica

N° de Catalogo

N° de Proteccion (Patrimonio Geografico

Catalogo

Histérico)

Denominacion

Historico

Municipal)

Bien de Interés Patrimonial.
23 Yacimiento Arqueolégico LOS MAJUELOS CM/127/0024
Bien de Interés Patrimonial.
24 Yacimiento Arqueolégico LA CERVERA CM/127/0025
Bien de Interés Patrimonial.
25 Yacimiento Arqueolégico PARQUE EMPRESARIAL CM/127/0026
Bien de Interés Patrimonial. :
26 Yacimiento Arqueolégico FORTIN VIRGEN DEL RETAMAR CM/127/0027
Bien de Interés Patrimonial.
27 Yacimiento Arqueolégico ARROYO LAZAREJO CM0127/0028
Bien de Interés Patrimonial. EL TEJAR-FUENTE DEL
28 Yacimiento Arqueoldgico GUARDA CM/127/0029
Bien de Interés Patrimonial.
29 Yacimiento Arqueolégico PINORREDONDO CM/127/0030
Bien de Interés Patrimonial.
30 Yacimiento Arqueolégico LOS CARRILES CM/127/0031
Bien de Interés Patrimonial. ;
31 Yacimiento Arqueolégico LINEA DE FFCC ABANDONADA CM/127/0032 Integral
Bien de Interés Patrimonial.
32 Yacimiento Arqueologico PUENTE DE LA MUERTE CM/127/0033
Bien de Interés Patrimonial. PUENTE DEL FFCC EN LOS
33 Yacimiento Arqueolégico PENASCALES CMA27/0034 Integral
Bien de Interés Patrimonial.
34 Yacimiento Arqueolégico PUENTE ROMA CM/127/0035 Integral
Bien de Interés Patrimonial.
35 Yacimiento Arqueolégico PUENTE DEL RETAMAR CM/000/0011 Integral
PRESA DE EL GASCO Y EL Integral (presa del
36 Yacimiento Arqueoldgico CANAL DEL GUADARRAMA CM/000/0024 g Gaspco)
(YACIMIENTO)
Bien de Interés Patrimonial CAMINO REAL MADRID-SAN
37 " .. | LORENZO DE EL ESCORIAL Y CM/000/0097 Integral (pontones)
Yacimiento Arqueoldgico PONTONES
38 Proteccion Comun FUENTES SINGULARES Integral
39 | Proteccion Comin CONJUNTO PLAZA MAYOR EStr”Gtr‘t’);ar']g Zona
40 Proteccion Comiin BARRIO ANTIGUO DE RENFE Estructural/ Zona
VIVIENDAS Urbana
ESTACION DE FERROCARRIL Ambiental A-1/
41 Proteccion Comun DE LAS MATAS (Subestacion Parcial 1/ Zona
eléctrica) Urbana
Estructural/
42 Proteccion Comun .CASA RECTQRAL (Entorno Ambiental A-4/ Zona
iglesia San Miguel) Urbana

Bloque Ill. Volumen 5 | Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos | Relacidn de bienes protegidos m




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS RozAS DE MADRID (MADRID) APROBACION INICIAL

N° de Catalogo Proteccion
N° de Proteccion (Patrimonio Geografico (Urbanistica
Catalogo Histérico) Denominacion Histérico Municipal)
Estructural/
43 Proteccion Comun SALONE.S PA.RROQUI.ALES Ambiental A-4/ Zona
(Entorno iglesia San Miguel)
Urbana
. . DI NTEL DE ACC
44 Proteccion Comin DE LA SUIZA” Estructural
PARADORY VIV. REGIONES
45 Proteccion Comun DEVASTADAS EN BARRIADA Ambiental A-1
ALTA
. . COLEGIO STA. M2 DE LAS .
46 Proteccion Comin ROZAS Ambiental A-2
. . BARRIO ANTIGUO RENFE (Plaza Ambiental A-1/ Zona
47 Proteccion Comun S
iglesia) Urbana
48 | Proteccion Comin BARRIO NUEVO DE RENFE Amb'e[‘}fg ﬁn' 2/ Zona
49 Proteccion Comun EDI F. EL TOR Ambiental A-1
. , HI TO DE ENTRA
50 Proteccion Comun PENASCALES” Integral
. , DEPOSI TOS DE
51 Proteccion Comun CHOPERA" Integral
52 Proteccion Comdn VALLAY PORTON DE ENTRADA Integral
A LA FINCA “L
53 Proteccion Comun CERRAMIENTO G/POCITO DE Integral
LAS NIEVES 9
. , EDIF. ANTIGUO SEGUROS LA
54 Proteccion Comun ESTRELLA Estructural
55 Proteccion Comun PARQUE CENTRAL BOMBEROS Estructural
56 Proteccion Comin EDIF. OFICINAS BANKIA Estructural
. , EDIF. OFICINAS ING (ANTIGIO
57 Proteccion Comin NATIONALE NETHERLANDEN) Estructural
. , CENTRO MUNICIPAL EL
58 Proteccion Comun CANTIZAL Estructural
DOS VIVIENDAS
59 Proteccion Comin UNIFAMILIARES PABLO Estructural
SOROZABAL
. , VIV. UNIFAMILIAR ABALOS Y
60 Proteccion Comin HERREROS Estructural
61 Proteccion Comun VIV. UNIFAMILIAR VICENS Estructural
. , VIV. UNIFAMILIAR CASA
62 Proteccion Comun SENDIN Estructural
63 | Proteccion Comin EDIFICIO KODAK Estructural/
Visualizacién
. , ANTIGUO RESTAURANTE
64 Proteccion Comun “ASCUAS " Estructural
3 . PORTICO DE ENTRADA
65 Proteccion Comun PARQUE “EL AB Estructural

Bloque Ill. Volumen 5 | Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos | Relacidn de bienes protegidos m




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS R0ozAs DE MADRID (MADRID)

APROBACION INICIAL

N° de Catalogo Proteccion
N° de Proteccion (Patrimonio Geografico (Urbanistica
Catalogo Histérico) Denominacion Histérico Municipal)
66 Proteccion Comun E g % 2 c P g N A GUA Estructural
67 Proteccion Comun I\Dﬂil?rgg”o DE AGUAENLAS Estructural
68 Proteccion Comun F UE NC-I)- ESEN LPA ILEJ Rﬁ? "j&N gAé: I(A),\Ij_ Estructural
69 Proteccion Comun FD'LFISAUC lSONT RIAL® CA Ambiental A-1
70 Proteccion Comun S E ',Ii\l /T é é A f\ \E/ lS C oL Estructural
71 Proteccion Comun SEE?J(C))SSEOM?A%Q%UA CAMINO Ambiental A-3
2 e oo | FORTIN DE LA DEHESA CMI127/0037
73 ;B(gegn(:gr:rtl(t)ezzuﬁ)tgg;gial. ,I‘_RslNCHERAS DEL KM21 DE LA CM/127/0038
H |G tat. RS DEL
;5 |BendemeresPanimonial | PRV DD VOO e
Yacimiento Arqueoldgico FUENTECILLA
75 | Vemanswowgor | TORDANGRTE - | cwrerons
T e seacoigm | TORDASUR A | oo
18 |Gl | COUCAELAPASIOAOELA | znons
79| Vacmno massobgeo. | ZAHURDAS OLAS CEUDAS | CM1271004
80 ;B(Leé;n(:;r!rtl(t)e'&?:uzitgg;gial. gﬁgﬁMATA DE LA FUENTE DEL CM/127/0045
81 oo n‘jleer']’t‘f;ﬁzuzagg’;‘l‘;’;'a' TRINCHERAS DEL CANTIZAL | CM/127/0046
I Sl el R

Tabla 3. Relacion de bienes protegidos. Fuente: Elaboracién propia.
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Titulo VIII. FICHAS INDIVIDUALIZADAS DEL

CATALOGO
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ANEXO 1. FICHAS HUMEDALES
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ANEXO 2. FICHAS ESPACIOS NATURALES
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ANEXO 3. ACTUACIONES ARQUEOLOGICAS
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